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NOTA

O plano de recuperacao judicial da sociedade empresdria limitada Breda Transporte e
Turismo Rio Ltda — Breda Rio foi elaborado com base nos demonstrativos financeiros
apurados até novembro de 2025 e nas perspectivas de crescimento, faturamento e

reducao de custos projetadas pelos administradores.

O trabalho foi baseado, fundamentalmente, no histérico da sociedade Breda Rio, como
forma de mitigar as incertezas que tém as informagdes baseadas em expectativas futuras,

bem como pelo conhecimento do mercado adquirido ao longo de décadas de atividade.

Os meios de reestruturagdo ja implementados pela administragcdo, que geram impacto
positivo nos resultados financeiros da sociedade Breda Rio, devem ser complementados

com outras medidas, ora apresentadas aos credores para deliberacdo.

A revitalizagdo empresarial prevista por meio da implementagao integral das medidas
descritas no plano de recuperacao representa o melhor conhecimento e crer da Sociedade
Breda Rio em relagdo aos resultados esperados das suas operac¢des e os fluxos de caixa

estimados para o periodo de projecao.
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SUMARIO EXECUTIVO

O plano de recuperacdo judicial tem por objetivo apresentar os meios de revitalizacdo da
Sociedade Breda Rio aos credores, demonstrando a preservacdo da capacidade da

Sociedade em cumprir com as obriga¢Oes e até expandir a atividade empresarial.

Na primeira clausula, conceituam-se os termos tratados no plano de reestruturacdo. Na
cldusula seguinte, descreve-se a atividade da Sociedade, o histérico de crescimento
empresarial desde sua constituicdo, bem como explica-se a origem da crise e as medidas ja

adotadas para supera-la.

A clausula 3 tem por objetivo expor os fundamentos da viabilidade econ6mica da Sociedade
Breda Rio. O segmento empresarial de transporte terrestre turistico na Cidade do Rio de
Janeiro detém uma demanda. Assim, a superagdo da crise de liquidez representa a
preservacao da sociedade de expressivo valor ante as perspectivas de geracdo de riqueza

futura.

O escopo das cldusulas seguintes sdo: apresentar os meios de recuperacao judicial; detalhar
areestruturagao do passivo; apresentar a proposta de pagamento dos credores submetidos
ao plano; descrever os efeitos da concessdo da recuperacdo judicial; informar o passivo
tributario; listar outras disposicdes pertinentes para a implantacdo dos meios de

reestruturacgao.

Em anexo, demonstra-se a viabilidade econ6mica do projeto ao cotejar as receitas e
despesas por 10 (dez) anos, assim como junta-se a avaliacdo dos bens e ativos em

cumprimento ao art. 54 da Lei n®11.101/ 2005.
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Subscreve o plano de recuperacdo judicial apresentado nos autos do processo n°
0944624-33.2025.8.19.0001 que tramita na 62 Vara Empresarial da Comarca da Capital
do Estado do Rio de Janeiro a seguinte sociedade: BREDA TRANSPORTES E TURISMO
RIO LTDA - Em Recuperagao Judicial, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 33.059.684/0001-
56, com sede na Rua do Alho, n? 303, Penha Circular, Rio de Janeiro — RJ, CEP 21.011-

000 (“Breda Rio” ou “Recuperanda”).
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1 Definigoes e Regras de Interpretagao

Os conceitos dos termos e das expressoes, a contagem de prazos e demais interpretagdes,

as quais foram utilizadas na elaboracdo do plano estdo descritos a seguir.

1.1 Regras de intepretagdo. Os termos e expressdes utilizados, sempre que
mencionados no Plano, terdo os significados que Ihes sao ora atribuidos, utilizados na
sua forma singular ou plural,no género masculino ou feminino, sem que com isso percam

os seguintes significados:

a) “Administrador Judicial” é a sociedade Gomes de Mattos Advogados, CNPJ n®
02.325.709/0002-73, com sede na Av. Almirante Barroso, 52, Grupo 2701 —
Centro, nesta cidade, telefones (21)32317717 e (21) 988897059, representada
pelo advogado Sr. Augusto Alves Moreira Neto, inscrito na OAB/RJ sob o n°
241.295, nomeado pelo Juizo da Recuperacdo, nos termos do art. 52, | da LRF, ou

guem, porventura, venha a substitui-lo.

b) “Assembleia de Credores” (AGC), assembleia geral de credores instalada para

deliberacdo sobre o plano de recuperacao judicial nos termos do art. 45 da LRF.

c) “Concessdo da Recuperagao Judicial” é a decisdo judicial proferida pelo juizo da
recuperacao que vier a conceder a recuperacao judicial, nos termos do artigo 58,

caput, ou artigo 58, §12, da LRF.

d) “Créditos com Garantia Real” sdo titulares de créditos com garantia real listados
até o limite do valor do respectivo bem, nos termos do artigo 41, inciso Il e 83,

inciso Il da LRF.

e) “Créditos de Microempresas e Empresas de Pequeno Porte” sdo os créditos detidos
por credores constituidos sob a forma de microempresas e empresas de pequeno

porte, conforme previsto no artigo 41, inciso IV da LRF.

f) “Créditos ndo submetidos a recuperacgao judicial” sdo aqueles que ndo se sujeitam
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aos efeitos do processo de Recuperacao Judicial,nos termos dos artigos 49, §§ 3¢
e 49, e 67 da LRF, bem como aqueles cujo fato gerador seja posterior a data do

pedido.

g) “Créditos Quirografarios” sdao os titulares de créditos quirografarios, com
privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados como previstos nos

artigos 41, inciso lll e 83, inciso VI da LRF.

h) “Créditos submetidos a recuperacao judicial” sdo os créditos e obrigagdes detidos
pelos Credores em face da Recuperanda, ou que a mesma possa vir a responder
por qualquer tipo de coobrigacao, sejam vencidos ou vincendos, materializados
ou contingentes, liquidos ou iliquidos, objeto ou ndo de disputa judicial ou
procedimento arbitral, existentes na data do pedido ou cujo fato gerador seja
anterior ou coincidente com a data do pedido (05/09/2025), podendo ser

novados por este plano de recuperagao judicial, nos termos da LRF.

i) “Créditos Trabalhistas” sdo os créditos e direitos derivados da legislacdo do
trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do artigo 41, inciso
| e 83, inciso | da LRF, e os créditos e direitos consistentes em honorarios
advocaticios reconhecidos pela Recuperanda ou fixados por sentenca judicial

transitada em julgado até a data do pedido.

j) “Credores” sdo as pessoas fisicas ou juridicas titulares de créditos, estejam ou ndo

relacionadas na relagao de credores.

k) “Credores com Garantia Real” sdo os credores concursais titulares de créditos

com garantia real.

I) “Credores Aderentes” sdo os credores que ndo se submetem aos afeitos do
processo recuperacional, mas novaram seus créditos nos termos deste plano de

recuperagao judicial.

m) “Credores Microempresas e Empresas de Pequeno Porte” sdo os credores

enquadrados como microempresas ou como empresas de pequeno porte e
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sujeitos aos efeitos do processo de recuperacao judicial.
n) “Credores Quirografarios” sdo os credores titulares de créditos quirografarios.

0) “Credores Retardatarios” sdo os credores que, em razdo da apresentacdo de
habilitacGes retardatarias, forem incluidos pelo administrador judicial na relacdo
de credores apds o decurso do prazo de 10 (dez) dias previsto no art. 82 da LRF,
contados da publicacdo na imprensa oficial do Edital a que se refere o artigo 79, §

2°, da LRF.

p) “Credores Sub-rogatdrios” sdo os credores que se sub-rogarem na posicdo de
credor concursal ou credor aderente em razdo de sub-rogacao de qualquer

natureza de um crédito inserido na lista de credores.

g) “Credores Trabalhistas” sdo os credores titulares de créditos trabalhistas

submetidos aos efeitos do processo de recuperacao judicial.

r) “Data da Publicagdo da Decisdao de Concessao da Recuperacgao Judicial” ocorre no
dia da publicacdo na imprensa oficial da decisdo que concedeu a recuperagao
judicial, proferida pelo Juizo da Recuperagdo nos termos do artigo 58, caput, ou

do artigo 58, §1¢, da LRF.

s) “Data do Pedido” ocorreu em 05 de setembro de 2022, data em que o pedido de

Recuperacgdo Judicial foi ajuizado pelas Recuperandas.

t) “Dia Corrido” sera qualquer dia, cujos prazos ndo sejam suspensos ou

interrompidos, a excec¢ao do dia do vencimento.

u) “Dia Util” sera qualquer dia que n3o seja sabado, domingo, feriado nacional,
feriado no Estado do Rio de Janeiro ou feriado municipal na Cidade do Rio de
Janeiro ou que, por qualquer motivo, nao haja expediente bancario na Cidade do

Rio de Janeiro.

v) “Juizo da Recuperacao” é o juizo da 62 Vara Empresarial da Comarca da Capital do

Estado do Rio de Janeiro.
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w) “LRF” é a Lei Federal n?11.101, de 09 de fevereiro de 2005.

x) “Plano” é o plano de recuperacdo judicial ora submetido aos credores que,

eventualmente, podera ser aditado ou alterado.

y) “RecuperacdoJudicial”: é o processo de recuperacao judicial da Breda Rio, autuado
sob o n? 0944624-33.2025.8.19.0001 e em tramite perante o Juizo da

Recuperacgao.
z) “Recuperanda” é a sociedade Breda Rio.

aa) “Relacdo de Credores” sdo aqueles arrolados no quadro-geral de credores (art. 18
da LRF) ou, na sua falta, na relagdo de credores apresentada pelo administrador
judicial (art. 7°, § 22 da LRF), ou, ainda, na falta desta, na relacdo apresentada pela
Recuperanda (art. 51, incisos Il da LRF), acrescidos dos créditos admitidos ou

alterados por decisdo judicial.

1.2 Regras de interpretagdo. As clausulas descritas no plano, os respectivos

apéndices e anexos devem ser compreendidas da seguinte forma:

a) As cldusulas, apéndices e anexos, exceto se especificado de forma diversa,
referem-se as cldusulas, apéndices e anexos deste plano, assim como as
referéncias as cldusulas ou itens deste plano referem-se também as respectivas

subclausulas e subitens.

b) Os titulos dos capitulos, cldusulas e se¢bes deste plano foram incluidos
exclusivamente para referéncia e ndo devem afetar sua interpretacdo ou o

contetdo de suas previsoes.

c) Os termos “incluem”, “incluindo” e termos similares devem ser interpretados

como se estivessem acompanhados da expressao, “mas nao se limitando a”.

d) As referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos incluem todos os

respectivos aditivos, consolidacbes e complementacdes, exceto se de outra
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forma expressamente previsto.

e) As referéncias a disposicOes legais e leis devem ser interpretadas como
referéncias a essas disposi¢cOes tais como vigentes nesta data ou em data que

seja especificamente determinada pelo contexto.

f) Todos os prazos previstos neste plano serdo contados na forma determinada no
artigo 132 do cédigo civil, desprezando-se o dia do comego e incluindo-se o dia
do vencimento, quaisquer prazos deste plano (sejam contados em dias Uteis ou
dias corridos) cujo termo final caia em um dia que ndo seja um dia util serdo

automaticamente prorrogados para o primeiro dia util subsequente.

2. Consideragdes Gerais

Em 05 de setembro de 2025, a Sociedade Breda Rio ajuizou pedido de Recuperagao
Judicial perante o Juizo da 62 Vara Empresarial da Comarca da Capital do Estado do Rio

de Janeiro, em razao de dificuldades econdmico-financeiras.

Atendidos os pressupostos legais dos artigos 48 e 51 da Lei 11.101/05, obteve o
deferimento do processamento da recuperacdo judicial, sendo nomeado o
Administrador Judicial Gomes de Mattos Advogados Associados, representada pelo

advogado Sr. Augusto Alves Moreira Neto.

A decisdao que deferiu o processamento da recuperacdo judicial foi proferida no dia

09/09/2025, com publicagdo do Diario de Justica Nacional em 11 de setembro de 2025.

Cumprindo as determinag¢des da LRF a Breda Rio vem apresentar o presente Plano de

Recuperagdo, para submissao a Assembleia Geral de Credores.
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2.1  Histdrico daempresa

No inicio da década de sessenta a Breda Turismo S.A, com sede em S3o Paulo e sob a
lideranca do Sr. italo Breda, fundou uma filial no Rio de Janeiro e deu inicio as suas

atividades e construiu uma trajetéria sélida no setor de transporte terrestre.

Em 1992, apds a aquisicdo pelos Srs. Adelino dos Santos, Alvaro Rodrigues Lopes e
Valter dos Santos Lopes, a unidade fluminense passou a atuar sob a denominagao atual
de Breda Transportes e Turismo LTDA, conhecida comercialmente como Breda Rio.
Com a reestruturagao societaria a empresa tornou-se uma das principais referéncias

em transportes turisticos e fretamento do estado.

Desde 2013, a Sra. Alzira de Jesus Rodrigues Lopes passou a integrar o corpo societario
da Recuperanda, e passou a ser a Unica sécia e administradora da companhia desde

2015, isto €, ha mais de 10 anos.

A Breda Rio tem como atividade principal o transporte terrestre e coletivo de
passageiros, com énfase no turismo para realizacdo de excursdes, transportes
receptivos de turistas e servicos de fretamento para grandes empresas do Rio de

Janeiro.
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O crescimento da requerente a posicionou como importante agente no

desenvolvimento da mobilidade regional.

N3o obstante sua consolidacdo no mercado de transporte rodovidrio de passageiros,
Breda Rio enfrentou uma grave crise financeira a partir de 2013. Este cenario impactou
significativamente sua receita operacional e consequentemente na diminuicdo de suas

atividades e quadro de funcionarios.

Ressalta-se que a requerente ao longo de sua trajetdéria atua com uma conduta regida
pela ética, transparéncia e regularidade nas relagdes comerciais, trabalhistas e
contratuais, refletindo seu compromisso com a legalidade e reputacdo no setor de

transporte rodovidrio de passageiros.

2.2 Razoes da crise

As razbes que resultaram na momentanea situacdo de crise econGmico-financeira
experimentada pela Sociedade Breda Rio sdo decorrentes principalmente de fatores
externos, como a indevida inclusdo da Breda Rio em um grupo econémico inexistente,
agravamento da retracdo econdmica em ambito nacional e desequilibrio nas projecoes

financeiras e fluxo de caixa.

O entdo sécio da Breda Rio, Sr. Alvaro Rodrigues Lopes, passou a integrar o quadro
societario de outras empresas do setor de transporte em julho de 2010, como a
sociedade Translitordnea Turistica LTDA, inscrita no CNPJ sob o n ¢ 12.082.984/0001-
86.

Com base Unica e exclusivamente na existéncia de um sécio em comum, a Recuperanda
absorveu o passivo de outras empresas, apesar de tratarem-se de sociedades que

atuam em distintos segmentos, tais como Transportes Amigos Unidos LTDA (CNPJ n2
10
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33.087.131/0001-07), Rio Rotas Transportes e Turismos LTDA (CNPJ n¢®
11.955.635/0001-07), Viagdo Oeste Ocidental (CNPJ n2 00.168.480/0001-02), dentre

outras.

Embora ndo haja qualquer vinculo ou participacdo societaria da Breda Rio com as

demais empresas e a Breda Rio atuar na drea de transporte de turismo, enquanto essas

empresas atuam na area de transporte publico, o Ministério Publico do Trabalho

sustentou a existéncia de um grupo econ6mico, que a requerente foi indevidamente
inserida, devido ao fato do Sr. Alvaro compor o quadro societdrio da Breda Rio e da

Translitoranea.

Em virtude do equivoco, a Breda Rio sofreu constricbes patrimoniais, mediante
penhoras por execugdes trabalhistas ajuizadas contra as outras empresas com as quais
a sociedade ndo mantinha relacdo juridica ou operacional, ocasionando

comprometimento na posicao do mercado de transporte por fretamento.

Em virtude das dificuldades de liquidez, a Breda Rio foi forcada a realizar demissdes,

ocasionando perda em sua capacidade operacional, como demonstrado abaixo:

Grifico 1: Evolugao do quadro de funcionarios
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A Breda Rio que chegou a ter efetivo de 407 funcionarios, atualmente se mantém com
18 (dezoito) empregados diretos, além de diversos outros indiretos, como evidenciado

na evolucao das receitas de 2005 a 2025:

Gréfico 2: Evolugdo da receita de 2005 a 2025

Receita da BREDA RIO
R$50.000.000,00
R$40.000.000,00
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A evolugdo das receitas evidencia o declinio a partir de 2014 e 2015, periodo em que
ocorreram diversas penhoras decorrentes de execuc¢des trabalhistas relacionados a

vinculos empregaticios inexistentes.

A Sociedade Breda Rio ndo detinha vinculo societdrio com outras empresas, pois seu

principal objetivo era o fretamento de 6nibus para pessoas fisicas e juridicas privadas,

principalmente para fins turisticos, sendo nos anos 2000 uma das Unicas sociedades

empresdrias prestadora de servico de receptivo.

Apesar disso, a requerente foi incluida no polo passivo das demandas supracitadas e
teve parte de seu patrimonio reduzido, o que impossibilitou a manter seu quadro de
funcionarios e manutencgao de seus veiculos ocasionando deprecia¢do da frota do ponto
de vista contabil e operacional. Assim, as penhoras indevidas resultaram em crise

econdmico-financeira com retracdo de receita e falta de capital de giro.
O cendrio instaurado comprometeu a competitividade da Breda Rio no segmento de

12
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transporte por fretamento, pois as condi¢des da frota se tornaram impeditivos para a
captacdo de novos contratos que exigem regularidade, seguranca e qualidade no
servico prestado. Além disso, a existéncia de penhoras judiciais sobre seus ativos
comegou a impactar também os contratos de prestacdo de servicos que estavam

vigentes na época, que também por essa razao acabaram sendo descontinuados.

A frota obsoleta impacta nos custos operacionais, aumentando os gastos com
manutencao corretiva, reduzindo a eficiéncia logistica e agravando ainda mais o quadro
financeiro da requerente. Tal cenario impossibilita a renovacao da frota e o deferimento
do processamento da recuperagao judicial com suspensdo de atos constritivos e novas
oportunidades de investimentos é a Unica forma da recuperanda voltar a operar com a

gualidade de sempre.

A origem da crise instalada na Breda Rio ndo é operacional e nem mercadoldgica. A

sociedade possui além de uma larga experiéncia adquirida ao longo de mais de 60

(sessenta) anos de atividade ininterrupta, estrutura fisica com uma frota e

colaboradores especializados na logistica para o melhor atendimento ao publico no

segmento de turismo.

Da mesma forma, o segmento em que a Breda Rio é especializada ndo estd em declinio,
pelo contrdrio, o turismo no Municipio do Rio de Janeiro registrou crescimento nos
ultimos anos, o que compactuard para o soerguimento da atividade econdmica

desenvolvida pela sociedade.

Com base nos dados divulgados pelo Observatdrio do Turismo da Secretaria Municipal
de Turismo (SMTUR-RIO), a movimentacao turistica cresceu 16,3% na cidade do Rio de
Janeiro nos cinco primeiros meses de 2025, em relacdo ao mesmo periodo de 2024.
Entre janeiro e maio deste ano o Rio recebeu 4.903.910 turistas vindo dos demais

estados brasileiros, contra 4.215.995 em 2024.
Assim, constata-se que as razdes da crise da Breda Rio sdo alheias a administracdo e a

13

Este documento foi gerado pelo usuario 124.*** ***.36 em 10/11/2025 19:10:20

NUmero do documento: 25111018574832300000229676266
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25111018574832300000229676266
Assinado eletronicamente por: JULIANA HOPPNER BUMACHAR SCHMIDT - 10/11/2025 18:57:48

Num. 241971868 - P4g. 17



atividade desenvolvida pela sociedade, sendo originada por fatores externos.

2.3  Medidas prévias adotadas

Atenta ao cenario de crise, a administracao da Breda Rio implementou medidas para
viabilizar e superar a situacao do desequilibrio econdmico-financeiro, a fim de permitir a
manutencdo da fonte produtora. Por exemplo, o encerramento da filial em Itaguai e a

reducdo de funcionarios diretos.

Em 2016, a Breda Rio encerrou as operagdes na filial localizada em Itaguai e disponibilizou
o imdvel para aluguel para outra sociedade desenvolver a atividade econémica e assim

gerar um incremento de recursos em caixa.

Dessa forma, teve inicio a reducdo de funciondrios diretos, quando a sociedade rescindiu
gradativamente os contratos, sempre pautada no zelo e na responsabilidade para desligar
0 menor numero possivel de colaboradores. Infelizmente, em 2016, houve uma
expressiva reducdo no quadro de funcionarios que, atualmente, conta com 18 (dezoito)

profissionais diretos.

As acbes implementadas pela administracdo para superacdo da crise devem ser
complementadas com os meios de recuperagao judicial. Em conjunto, viabilizariam a

retomada de um sustentdvel crescimento empresarial da Breda Rio.

3. Viabilidade economica da Sociedade Breda Rio e meios de recuperagao judicial

As medidas de recuperagdo que visam equilibrar passivos, mediante a reestruturagao de
sua divida com os credores, permitird a retomada do crescimento da atividade empresaria

da Sociedade Breda Rio que estd fundamentada (a) no potencial da requerente; (b) na

14
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demanda de turismo existente no estado do Rio de Janeiro e (c) conhecimento adquirido

ao longo dos mais de sessenta anos de continua e ininterrupta atividade.

A diminuicdo da receita e reducao da forca de trabalho foram medidas emergenciais e
pontuais para a preservacdo da atividade empresarial, mas ndo configura incapacidade
estrutural da operacdo.

Atualmente, a sociedade possui uma frota com 56 (cinquenta e seis) 6nibus e ja deram
andamento aos procedimentos para a regularizacao das autorizagdes junto a Agéncia
Nacional de Transportes Terrestres — ANTT, Detro/RJ e demais 6rgdos regulatorios, para
realizar o transporte de fretamento no municipio do Rio de Janeiro.

O centro administrativo e operacional da Breda Rio estd localizado na Rua do Alho, n2 303,
Penha Circular, onde sdo realizadas as operagdes, guarda e liberagao da frota.

A retomada do crescimento requer readequacao do passivo com a atual capacidade de
geragao de caixa. Com a aprovacao e homologacao do Plano de Recuperagao Judicial a
requerente visa equalizar suas obriga¢cdGes com os credores, restabelecer sua capacidade
de investimentos, gerar empregos, rendas e assumir sua posicao estratégica no mercado
de transporte turistico e fretamento no Rio de Janeiro.

Os documentos acostados aos autos evidenciam que a Breda Rio mantém operagdes em
curso, receitas recorrentes, e condi¢cdes plausiveis de retorno ao equilibrio econémico-
financeiro, desde que respaldada de ambiente juridico adequado para reorganizacao de
suas obrigacdes de forma coordenada e segura.

Assim, a requerente precisa reestruturar seu passivo e proteger seu patriménio com o
objetivo de sair da crise. A Recuperac¢do Judicial prevé estimulos a captacdo de novos
recursos para aumento do potencial produtivo da Breda Rio.

O soerguimento da Breda Rio representa: (i) a manutencdo e aumento dos empregos
diretos, além das dezenas de empregos indiretos, como motoristas, mecanicos, pessoal
de apoio, prestadores de servigo e toda a cadeia econdmica envolvida na operagao; (ii) a

continuidade da prestacdo de um servico essencial, sobretudo para empresas e

15
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comunidades que necessitam do transporte fretado; (iii) A recomposicdo gradual da
capacidade contributiva da sociedade empresaria em beneficio dos cofres publicos
através da retomada de arrecadacdo tributdria; (iv) a satisfacdo ordenada, proporcional e
transparente dos créditos sujeitos a Recuperacdo Judicial para evitar a dispersdao do
patrimonio e a inseguranga juridica que decorreriam de execugdes pulverizadas.

Por intermédio dos ajustes operacionais, a Requerente projeta uma melhora substancial
em sua margem de lucro no decorrer da reestruturagao, permitindo a liquidagdo de seu
passivo atual e receita para manutencao da atividade empresaria.

Mesmo com a redugao de seu quadro de funciondrios, a Breda Rio tem como objetivo
retornar a ser uma grande geradora de empregos, para seguir contribuindo com a renda
familiar de seus colaboradores e atingir, novamente, o nimero de mais de 400
colaboradores em seu quadro de funciondrio, como em 2012.

Assim, requer-se um ambiente seguro para negociagao com os credores e realizagdo das
mudancas operacionais pertinentes, logo, o deferimento do Processo de Recuperacdo
Judicial serd um importante aliado para a retomada da Requerente, reestruturacao das

dividas e preservagao da empresa.

3.1 Projecao de resultados e geracao de recursos para pagamento do plano

Com o implemento das medidas de recuperacdo, a Breda Rio serd capaz de gerar os

recursos necessarios ao pagamento dos credores e de suas obrigacdes.

Os recursos oriundos de fretamento, aluguéis dos imdveis, direitos a receber e demais
meios de arrecadagdo, totalizardo, aproximadamente, RS 6 milhdes de reais, a partir do

ano de 2026, conforme Anexo Il.

O Grafico 3 demonstra a receita projetada para os préximos 5 anos (2026 a 2030).

16
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Gréfico 3: Projecdo de receitas de 2026 a 2030
Receita Projetada

R$8.000.000,00

R$6.000.000,00
R$4.000.000,00
R$2.000.000,00
RS-
2026 2027 2028 2029 2030
As receitas de fretamento foram projetadas com uma taxa de crescimento de 20% para

0s proximos 5 anos e, apos, estima-se o crescimento de 25% ao ano, em razdo da expansao

das operacdes para outros estados e municipios.

Para as receitas com aluguéis de imdveis, foi aplicada a taxa de crescimento de 10% ao
ano, considerado o IGP-M acumulado, indice padrao para atualizagdes do valor dos

aluguéis comerciais, bem como a possibilidade de reajuste dos contratos.

As despesas e custos atingem o patamar de RS 5 milhdes, em média, por ano, para o

mesmo periodo de 2026 a 2030, como evidencia o Grafico 4.

Griafico 4: Projecao de despesas e custos de 2026 a 2030
Despesas e Custos Projetados
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Para a projecdo dos desembolsos foram considerados, além das despesas e custos

operacionais: (i) o aumento proporcional dos tributos em relacdo as receitas (ii) o

parcelamento do passivo tributario em negociacdo e (iii) despesas oriundas do
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procedimento de recuperacao judicial.

O Gréfico 5 abaixo evidencia o cotejo entre receitas e despesas demonstrando o resultado

operacional livre para o pagamento dos credores.

Gréfico 5: Cotejo entre receitas e despesas projetadas no periodo de 2026 a 2030

Projecdo de Receitas x Despesas
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RS-
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Para 2027, a Breda Rio projeta a entrada de recursos proveniente de direitos a receber

escriturados no ativo ndo circulante, referente as agdes judiciais ja em fase de execugao.

O Grafico 6 indica o resultado operacional positivo apds o pagamento dos credores, o que

possibilita a manutencdo da atividade economica.

Grafico 6: Resultado projetado apds o pagamento dos credores no periodo entre 2026 e 2030
Manutencdo da atividade econGmica
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Pagto dos credores Resultado apds pagto. dos credores
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O resultado operacional positivo considera, além do pagamento dos credores, a quitacao
progressiva das contingéncias trabalhistas e civeis, na forma prevista neste PRJ.

O Fluxo de Caixa Projetado para o periodo de 2026 a 2035 esta discriminado no Anexo |l.

4 Meios de recuperacgao judicial

Para alcancar os resultados projetados no Grafico 6 da sessao acima, a Breda Rio pretende
apresentar aos credores os seguintes meios de recuperagdo previstos no artigo 50 da Lei

11.101/2005, dentre outros que sejam necessarios:

a) Concessdo de prazos e condi¢gles especiais para pagamento das obrigac¢des
vencidas ou vincendas (LRF, art. 50, I). A reestruturacdo das obrigacdes com os
credores trabalhistas e com os credores quirografarios serdao dimensionadas
para permitir o ingresso de novos projetos. Os resultados futuros da atividade

operacional serdo destinados aos credores.

b)  Venda parcial de ativos (LRF, art. 50, XI). A aliena¢do parcial de bens que integram

seu ativo circulante ou ndo circulante, por exemplo, iméveis.
c) Recebimento de créditos oriundos de a¢des judiciais ja em fase de execugao;
d) Expansdo das operac¢des de transporte turistico para outros municipios;
e) Renegociagao das dividas tributdrias;

f) Renegociacdo das obrigacOes trabalhistas ou do passivo trabalhistas que podem

constar a reduc¢do de saldrios e mudancas na jornada de trabalho dos empregados.
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g) Demais Meios de Recuperagdo. Sem prejuizo das medidas elencadas a Breda
poderd, ainda, utilizar todos os demais meios de recuperacdo previstos no art. 50

da Lei de Faléncias.

Acrescenta-se a prospecc¢dao de novos recursos junto a financiadores, aos meios de
recuperacao acima listados. Em caso de necessidade de reforco do fluxo de caixa, a
Breda Rio podera recorrer a contratos de financiamento nos termos do art. 69-A e

seguintes da LRF.

4.1 Detalhamento das obriga¢des da Breda Rio

Em cumprimento ao art. 51, inciso lll, da LRF, a Breda Rio apresentou a relacdo nominal de
credores sujeitos ou ndo ao processo recuperacional em 05 de setembro de 2025, a época da
distribuicdo da peticdo inicial. O montante de cada classe e o total de credores estao descritos

na Tabela 4.

Tabela 1. Lista de Credores, art. 51 1lI

Valor do Ne
Credores Crédito Credores
Classe | - Credores Trabalhistas RS 4.096.669,20 61
Classe Il - Credores Quirografarios RS 9.104.962,70 69
Total RS 13.201.631,90 130

Como descrito na Tabela 4, ndo houve formacdo da classe Il e IV, credores titulares de

créditos com garantia real e microempresas, respectivamente.

Além destes, ha outros credores que se submetem aos efeitos do processo
recuperacional, cujos valores ainda sdo iliquidos, razdo pela qual ndo foram

relacionados.
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O fluxo de caixa projetado apresentado no anexo Il vislumbra a necessidade de recursos
para pagamento de todos os credores, ainda que ndo listados ou, ainda que nao

submetido aos efeitos da recuperacao judicial, por exemplo, o passivo tributario.

Os créditos tributdrios federais que totalizam RS 15.797.106,09 (quinze milhdes
setecentos e noventa e sete mil cento e seis reais e nove centavos)?!, serdo objeto de
transacdo individual, enquanto o passivo fiscal estadual, que soma a quantia de
R$2.657.134,62 (dois milhdes seiscentos e cinquenta e sete mil cento e trinta e quatro
reais e sessenta e dois centavos), sera repactuado nos termos da Lei Complementar n2
225 que instituiu o Programa Especial de Parcelamento de Créditos Tributarios do
Estado do Rio de Janeiro, para créditos constituidos ou ndo, inscritos ou ndo em divida
ativa, decorrentes de fatos geradores ocorridos até 28 de fevereiro de 2025.

Os referidos créditos estdo escriturados na contabilidade da sociedade e representam o

seu valor original. Entretanto, as negocia¢des junto a Divida Ativa da Unido ja

demonstram uma retracdo relevante desse total, aproximadamente 80% (oitenta por
cento) de reducdo. O fluxo de caixa projetado considerou o passivo tributario reduzido.
Além dos créditos tributdrios, ainda ha outras obriga¢ées que ndo se submetem ao
processo recuperacional, por exemplo, os honorarios do Administrador Judicial (ainda ndo
homologado pelo d. Juizo Recuperacional até a apresentagdo deste Plano). Estas duas
obrigacdes mencionadas e as demais estdo contempladas no fluxo de caixa em anexo e

nos resultados projetados na clausula 3.1.

4.2 Liquidagdo dos Créditos

A Breda Rio propde aos credores submetidos a recuperacao judicial, ja relacionados na

recuperacdo judicial ou ainda ndo, bem como aos credores ndo submetidos a LRF que

1 Os créditos tributarios federais estdo divididos em: PGFN no valor de RS 14.379.356,51 e FGTS de
R$1.417.749,58
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desejem aderir ao plano, as seguintes condi¢des de pagamento:

4.2.1 CLASSE | - CREDORES TRABALHISTAS

Os credores titulares de créditos oriundos da legislacdao do trabalho ou decorrentes de

acidentes de trabalho serdao pagos da seguinte forma:

4.2.1.1. Pagamento linear. Pagamento de até RS 1.000,00 (mil reais), no limite do valor
do crédito listado, para cada credor, no prazo de até 60 dias a contar da data de publicacdo

da decisdao homologatéria do plano.

4.2.1.2. Créditos acima de 150 saldrios-minimos. Apds o pagamento linear, a parte do
crédito que exceder o montante de 150 (cento e cinquenta) salarios-minimos sera pago

na forma da Classe lll.

4.2.1.3. Desagio e forma de pagamento do Valor Remanescente. Ao saldo remanescente
apos o pagamento linear, e inferior ao montante de 150 (cento e cinquenta) saldrios-
minimos, serd aplicado um desdgio de 50% (cinquenta por cento), e o saldo apds o desagio
serd pago em parcela Unica no prazo de até 12 (doze) meses da data de publicacdo da

decisdao homologatéria do plano.

4.2.1.4. Aceleragao. Os credores podem optar por receber seus créditos em até 150
(cento e cinquenta) dias da data de publicacdo da decisdo homologatdria do plano, nesse
caso, sera aplicado desagio de 70% (setenta por cento). A opgdo de aceleragdo deverad ser
realizada através do e-mail informado na cldusula 6.4, no prazo maximo de 30 (trinta) dias

a contar da data da publicacdo da decisdo homologatdria do plano.

4.2.1.5. Atualizacao do Valor Remanescente. O saldo remanescente sera atualizado
monetariamente pela Taxa de Referéncia (TR) e acrescida de juros de 0,5% (cinco décimos
por cento) ao ano, os quais comecarao a incidir a partir da data de publicacdo da decisdo
homologatdria do plano, até o efetivo pagamento.
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4.2.1.6. Meio de Pagamento. O pagamento aos credores trabalhistas se dara através de

depdsito a ser realizado em conta indicada pelos credores desta classe.

4.2.1.7. Habilitagdes de Créditos Trabalhistas. Na hipotese de inclusao de credor
trabalhista, cujo crédito tenha se tornado liquido apés a homologacao do plano de
recuperacao judicial, este sera pago nas mesmas condig¢des da cldusula 4.2.1.3, contados
da data do transito em julgado da sentenca proferida nos autos do incidente de

habilitacdo de crédito.

Havendo a constituicdo/liquidacdo de créditos trabalhistas apds o encerramento desta
recuperacao judicial, cujo fato gerador seja anterior a data do pedido, o prazo de
pagamento sera de até 12 (doze) meses contados do transito em julgado da sentenca de

habilitacdo de crédito.

4.2.2 CLASSE Ill - CREDORES QUIROGRAFARIOS

Os credores titulares de créditos quirografarios serdo pagos da seguinte forma.

4.2.2.1. Pagamento linear de RS 1.000,00 por trimestre no primeiro ano. Pagamento
trimestral de até RS 1.000,00 (mil reais), no limite do valor do crédito listado, para cada
credor, no primeiro ano. Tal pagamento se iniciara apés o periodo de caréncia de 22 (vinte

e dois) meses contados da data de publicacdo da decisdo homologatoéria do plano.

4.2.2.2. Desagio e forma de pagamento do Valor Remanescente. Ao saldo remanescente
apds o pagamento linear, serd aplicado desagio de 68% (sessenta e oito por cento), e o
saldo apds o desagio sera pago em 144 prestacdes mensais e consecutivas, a se iniciar

apos o pagamento linear descrito na clausula 4.2.2.1.

4.2.2.3. Atualizacdao do Valor Remanescente. O saldo remanescente sera atualizado
monetariamente pela Taxa de Referéncia (TR) e acrescida de juros de 0,5% (cinco décimos

por cento) ao ano, os quais comecarao a incidir a partir da data da publicacdo da decisdo
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homologatdria do plano, até o efetivo pagamento.

4.2.2.4. Habilitagoes de Créditos Quirografarios. A hipdtese de inclusdo de credor
quirografario, cujo crédito tenha se tornado liquido apds a homologacdo do plano de
recuperacdo judicial, este sera pago nas mesmas condi¢des acima destacadas, contados da
data do transito em julgado da sentenca proferida nos autos do incidente de habilitagao

de crédito.

Havendo a constituicdo/liquidagdo de créditos quirografario apds o encerramento desta
recuperacao judicial, cujo fato gerador seja anterior a data do pedido, serdo respeitados
os prazos previstos nesta Clausula (inclusive de caréncia e pagamento linear), os quais
serdo contados a partir do transito em julgado da sentenca de habilitacdo de crédito ou da

decisdo que reconhecer o crédito.

5 Efeitos inerentes a aprovacao do plano

As disposicdes deste Plano vinculam a Recuperanda e os credores, como também os
respectivos cessiondrios e sucessores, a partir da publicagdo de sua decisao

homologatoria.

5.1 Novacgao de divida

A inexisténcia de recurso com efeito suspensivo (ou ac¢do judicial com mesmo efeito)
interposto em face da concessdo da recuperacao judicial implicara novacao dos créditos
anteriores ao periodo e obriga a Breda Rio e todos os credores sujeitos a LRF.

Por forca da referida novacdo, serdao extintas todas as obrigacdes, indices financeiros,
hipoteses de vencimento antecipado, bem como outras obrigacGes e quaisquer
modalidades de garantias prestadas pela Recuperanda e/ou por terceiros referentes aos

créditos sujeitos a recuperacdo judicial, sendo substituidas pelas previsdes contidas
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neste Plano. Consequentemente, com a homologacdo do plano, serdo extintas todas as
medidas judiciais em curso contra a Recuperanda e/ou seus garantidores no que diz
respeito aos créditos sujeitos a recuperacao judicial.

A novacdo implicard, ainda, na liberacdo das garantias e exoneracao dos Coobrigados,
exceto para os Credores que manifestarem expressamente oposi¢ao a supressao de sua
garantia ao Juizo da Recuperacdo Judicial, em até 5 (cinco) dias corridos da Data da

Publicagdo da Homologacao do Plano de Recuperagao Judicial.

5.1.1 Suspensao da publicidade dos protestos

Uma vez aprovado o Plano de Recuperagao Judicial, com a novagdo de todos os créditos
sujeitos ao mesmo, pela decisdo que conceder a recuperacao judicial, todos os credores
concordam com a suspensdo da publicidade dos protestos efetuados, enquanto
perdurar o processo de recuperacao judicial.

A decretagdo por sentenga do encerramento da recuperagao judicial consolida a
novacao dos créditos conforme cldusula 5.1 e permite o cancelamento do protesto com
a baixa junto ao distribuidor competente.

Serdo civilmente responsaveis pelos prejuizos que causarem, por culpa ou dolo, os

credores (as empresas e seus dirigentes) que desrespeitarem os termos desta clausula.

5.1.2 Alteragdo do Plano

Em caso de necessidade de altera¢ao dos meios de pagamentos propostos aos credores
por descumprimento do plano ou em sua iminéncia, a Breda Rio devera requerer ao
Juizo da Recuperagdo, em 15 (quinze) dias, a convocacdo de uma Assembleia de
Credores, que deverd ser realizada dentro de um prazo de 30 dias contados da

publicacdo do respectivo edital de convocacgao, para deliberar a respeito de (i) eventual
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emenda, alteracdao ou modificacdo ao Plano que saneie ou supra tal descumprimento,
ou (ii) convolacdo da Recuperacdo Judicial na faléncia das Recuperandas. Ndo haverd a
decretacdo da faléncia das Recuperandas antes da realizacdo da referida Assembleia de

Credores.

5.2 Créditos iliquidos

Os créditos iliquidos, uma vez materializados e reconhecidos por decisdao judicial ou
arbitral que os tornem liquidos, transitada em julgado, ou por acordo entre as partes,
inclusive fruto de mediacao, que sejam reconhecidos pelo Juizo da Recuperacdo Judicial,
deverdo ser pagos de acordo com a classificagao e critérios estabelecidos neste Plano
para a classe na qual devam ser habilitados.

Sao respeitadas as condi¢cdes de pagamento prevista no plano e os prazos sao contados
a partir do transito em julgado da decisao de Habilitagdo ou Impugnacao de Crédito, ou
no caso do transito em julgado da decisdo de liquidacdo do processo individual, na
hipdtese de ja ter sido encerrada a recuperacao judicial a época da liquidacao do crédito

no processo individual.

5.3 Créditos Retardatarios

Serdo recebidas como retardatarias as habilitacées de crédito que ndo observarem o
prazo de 10 (dez) dias para apresentar suas HabilitacGes ou Impugnacdes quantos aos
créditos relacionados, conforme artigo 82 da Lei 11.101/2005.

Os créditos retardatarios, desde que sejam reconhecidos pelo Juizo da Recuperacdo
Judicial, deverdo ser pagos de acordo com a classificacdo e critérios estabelecidos neste
Plano para a classe na qual devam ser habilitados.

Sdo respeitadas as condicdes de pagamento prevista no plano e os prazos sao contados

a partir do transito em julgado da decisdao de Habilitacdo ou Impugnacao de Crédito, ou
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no caso do transito em julgado da decisdo de liquidacdo do processo individual, na
hipotese de ja ter sido encerrada a recuperacao judicial a época da liquidacdo do crédito

no processo individual.

5.4 Modificagao dos créditos

Caso, por decisdo judicial ou arbitral, transitada em julgado, ou acordo entre as partes,
seja determinada a alteracdo da importancia ou a modificacdo da classe, o crédito
reclassificado deverd ser pago nos termos e condigdes previstos neste plano para a

classe aplicavel.

5.5 Demais créditos

Até a data de apresentacdo e elaboracdo do presente Plano de Recuperacao Judicial (PRJ),
nao foram identificados credores concursais classificados na Classe Il — garantia real e IV —
microempresa e EPP. Caso sejam eventualmente incluidos tais créditos, serdo pagos com

as mesmas condi¢Oes de pagamento previstas no Plano para a Classe lll.

6 Disposi¢Oes gerais do plano de recuperagao judicial

As clausulas previstas neste plano serdo aplicadas as seguintes disposi¢des:

6.1 Meios de pagamento

Os valores devidos aos credores nos termos deste Plano serdo pagos diretamente nas
contas bancdrias dos credores por meio da transferéncia direta de recursos a conta
bancaria em nome do respectivo credor. O comprovante do valor creditado a cada credor

servira de prova de quitacdodo respectivo pagamento.
27
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6.2 Informagoes das contas bancdrias

Para a realizacdo dos pagamentos, os credores devem informar seus dados cadastrais
atualizados e informacdes de conta bancaria para esse fim, mediante comunicacgdo por
escrito enderecada as Recuperandas, com os dados completos para pagamento:

a) Copia do contrato social;
b) Procuragao do representante do crédito;
c) Dados bancarios completos;

d) Nome completo ou nome empresarial; e

e) C.P.F.ouC.N.P.J.

A conta bancdria para o pagamento devera obrigatoriamente ser de titularidade do

credor, caso contrario, devera providenciar procuragao com data atualizada (menos de
trés meses), com poderes especificos para receber parcelas do Plano da Breda, assinado
e com firma reconhecida. Caso ndao seja apresentada procuragdo nestes termos, o
pagamento somente sera realizado em nome de terceiros com expressa autorizagao
judicial. Da mesma forma, caso o credor altere sua conta durante o prazo de
cumprimento do Plano, deverd enviarnova comunicacao a Recuperanda, indicando os

novos dados.

Caso o credor ndo envie os dados para a transferéncia, os valores devidos a este
determinado credor permanecerdo depositados na conta corrente da Breda Rio, até que
este cumpra com tal procedimento, sendo que o pagamento ocorrera na data da parcela
seguinte ao envio das informacbes, sem Onus adicionais, como multa, correcao
monetaria e juros, em razdode os credores nao terem informado tempestivamente suas

contas bancarias.
Os pagamentos nado realizados em razao de os credores nao terem informado suas
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contas bancarias ndo serdo considerados como um evento de descumprimento do

Plano.

6.3 Data de pagamento

Serd considerada como obriga¢do sujeita a presente proposta de pagamento do PRJ
aquela arroladas no quadro-geral de credores (art. 18 da LRF) ou, na sua falta, na relacdo
de credores apresentada pelo administrador judicial (art. 7°, § 22 da LRF), ou, ainda, na
falta desta, na relacdo apresentada pela Recuperanda (art. 51, incisos Ill da LRF),

acrescidos dos créditos admitidos ou alterados por decisdo judicial.

Os créditos de qualquer natureza que estejam sub judice serdo pagos ap6s a liquidacao

das sentencas transitadas em julgado, na forma deste PRJ.

Os valores devidos aos credores poderdo ser pagos por meio de transferéncia direta de

recursosa conta bancaria de sua titularidade efetuados no ultimo dia de cada més.

Na hipotese de qualquer pagamento deste Plano estar previsto para ser realizado em
um dia que ndo seja considerado dia util, o referido pagamento devera ser realizado no

proximo dia util subsequente.

6.4 Comunicagao

Todas as notificacdes, requerimentos, pedidos e outras comunicacdes as Recuperandas,
requeridas ou permitidas por este Plano, para serem eficazes, devem ser feitas por
escrito e serdo consideradas realizadas quando (i) enviadas por correspondéncia
registrada, com aviso de recebimento e efetivamente entregues; ou (ii) enviadas por e-
mail com comprovante de entrega, observando-se os dados de contato a seguir:
recuperacaojudicial@bredarioturismo.com.br
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6.5 Disponibilidade das previsdes do plano

Na hipdtese de qualquer termo ou disposicdo do Plano ser considerada invalida, nula ou
ineficaz pelo Juizo da Recuperagao Judicial, a validade e eficacia das demais disposi¢cdes
ndo serdao afetadas, devendo as Recuperandas propor novas disposicdes para
substituirem aquelas declaradas invdlidas, nulas ou ineficazes, de forma a manter o

proposito do estabelecido neste Plano.

6.6 Cessao de créditos

Os credores concursais poderdo ceder ou transferir livremente os seus créditos contra
a Recuperanda, desde que observadas as seguintes condicdes: (i) que o crédito cedido,
independentemente da cessdo ocorrer por lei ou por contrato, estard sempre sujeito aos
efeitos do Plano, especialmente em relacdo as condicbes de pagamento,
comprometendo-se o credor cedente a informar ao cessionario a condi¢do do crédito,
sob pena de ineficacia em relacdo as Recuperandas e (ii) a cessdo somente tera eficacia,
uma vez notificada as Recuperandas, a fim de direcionar os pagamentos previstos neste

Plano ao devido detentor do crédito.

6.7 Lei aplicavel

Os direitos, deveres e obrigacdes decorrentes deste Plano deverdo ser regidos,
interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do

Brasil, tendo como base a LRF.
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6.8 Contratos existentes e conflitos

Caso haja conflito entre o plano e as obrigacdes previstas nos contratos celebrados com

qualquer credor antes do pedido de recuperacao judicial, o plano prevalecera.

6.9 Elei¢cao de foro

Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este Plano

serdo resolvidas pelo Juizo da Recuperacdo, até o encerramento do processo de

recuperacao judicial.

Rio de Janeiro, 07 de novembro de 2025.
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O presente estudo é uma sistematiza¢ao da viabilidade da proposta de reestruturagio financeira e societaria Da Breda
Transportes e Turismo Rio Ltda. apresentada aos credores no processo de recuperagao judicial n® 0944624-33.2025.8.19.0001
que tramita na 6 Vara Empresarial da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.

As projecoes dos resultados estao fundamentadas no histérico das muta¢des patrimoniais quantitativas e qualitativas
escrituradas pela sociedade, bem como nas expectativas dos administradores.

As premissas de evolug¢ao do mercado e da atividade empresaria foram baseadas no melhor entendimento da administragao
da sociedade Breda. Sio de natureza incerta e podem sofrer variacao ao longo do tempo, apesar de estarem compativeis com
o histérico empresarial e com o mercado.

Dado o caracter das expetativas futuras, ndo assumimos responsabilidade relativamente as proje¢des como consequéncia de
fatos e circunstancias que se produzam apos a finalizacado do trabalho.
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* Enquadramento Tendo por objetivo aferir a viabilidade

* Principais aspectos

economica do plano, a Licks Associados
* Objetivos gerais

Fundamentos

C e desenvolvera o trabalho considerando a estrutura
e metodologia * Objetivos especificos

sistematizada em tela.

Na fase inicial, o contexto operacional e as razoes

* Crescimento em fretamento no Rio de da crise economico-financeira sio evidenciadas
Janeiro
 Expansio para outros municipios e para compreensao do cenario atual da Breda

Viabilidade estados

o , _ Transporte e Turismo Rio Ltda.
Economica * Aumento de Receitas Alugueis

Ao longo do trabalho serio apresentadas as
expectativas de receitas e despesas operacionais,
* Resultado livre para os credores além da analise das obrigacoes contempladas ou

* Obrigacoes submetidas ao processo nio na recuperacio judicial.

Por fim, o trabalho demonstrara o resultado livre

para os credores e a capacidade de soerguimento

da atividade empresarial.
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VIABILIDADE ECONOMICA

Enquadramento

A Breda Transporte e Turismo Rio Ltda — Breda Rio consultam-nos sobre a viabilidade economico-
financeira da prosposta apresentada aos credores de reestruturacido de suas obrigacdes que permita a
preservacao da empresa e o interesse dos credores, concomitantemente.

o A crise experimentada pela Breda Rio advém da inclusio da sociedade em um grupo ecoénomico
inexistente e de fatores inerentes ao mercado que também afetaram as demais concorrentes.

« Em setembro de 2025, a Breda Rio apresentou pedido de recuperaciao judicial que tramita sob n°
0944624-33.2025.8.19.0001 na 6* Vara Empresarial da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro
com a finalidade de adequar a sua situagdo financeira ao cenario economico atual, possibilitando a
reorganizacao administrativa e a preservacao da atividade econémica desenvolvida.

o Por forca do art. 53 da Lei n° 11.101 de 2005, a Recuperanda deve apresentar o plano de recuperagio

judicial em juizo no prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicacdo da decisio que deferir o

processamento da recuperacio judicial e devera conter a demonstracao de sua viabilidade econémica,

ora solicitada.
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VIABILIDADE ECONOMICA

Principais aspectos

« Em 1992, a Breda Transporte e Turismo Ltda estabeleceu filial no Estado do
Rio de Janeiro passando a operar como Breda Rio e se consolidando como
uma das principais referéncias em transportes turisticos e fretamento do

estado.

Situagdo atual

o A escassez de liquidez teve origem, principalmente, na inclusio da Breda Rio
em um grupo econdémico que ocasionou penhoras decorrentes de execugdes
trabalhistas, além disso a retracio economica em ambito nacional também

contribuiu para o desequilibrio entre receitas e despesas.
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VIABILIDADE ECONOMICA

« A Breda Rio vem implementando medidas de redugao de custos e aumento de

2. Medidas receita para minimizar os efeitos da escassez de liquidez, como a reducio de
implementadas e

propostas aos custos operacionais, reestruturacao de dividas e expansio das operacdes em

credores C . -
outros municipios. Os meios de recuperagio propostos aos credores da

recuperac¢ao judicial complementam as agdes para a superagao da crise.
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VIABILIDADE ECONOMICA

« A Breda Rio fundamenta o plano de recuperacgao: (i) retomada do crescimento
com operagdes em outros municipios e estados; (ii) alugueis de imoveis; (iii)
direitos a receber de a¢oes judiciais; e (iv) na reducao de custos operacionais e
financeiros.

« Com as medidas acima, o fluxo de caixa permitira a continuidade da atividade
empresarial e o pagamento aos credores como proposto:

e C(lasse I: Conforme tabela abaixo:

Pagamento linear de R§ 1.000,00 em 60 dias a partir da data da publicacdo da
decisdio homologatéria do plano

Saldo remanescente em parcela unica em até 12 meses da data da publicagio da
decisao homologatéria do plano,aplicado o desdgio de 50%

3. Plano de
Recuperagio

(Estimativa de
Resultados)

Credores que optarem por receber em até 150 dias a partir da data da publicagio
da decisio homologatéria do plano, terdo desagio de 70%

Créditos cujo Saldo remanescente excedem o valor de 150 salarios-minimos, terdo
a parte excedente paga na forma da Classe 111

e C(lasse III: Conforme tabela abaixo:

Caréncia de 22 meses a partir da data da publicacido da decisdo homologatéria do
plano.

Apbs caréncia, pagamento linear de R§ 1.000,00 por trimestre no primeiro ano
Saldo Remanescente em 144 meses com desagio de 68%
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VIABILIDADE ECONOMICA

Objetivos gerais e especificos
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VIABILIDADE ECONOMICA

Considerando que o estudo deve examinar a viabilidade da proposta apresentada aos credores da Breda Rio, a

metodologia aplicada esta restrita a verificar a fundamentacdao das proje¢oes, elegedo-se objetivos gerais e

especificos.
Objetivos gerais Objetivos especificos
e Aferir a existéncia de fluxo de caixa livre 0 Ve Bems: © Gren@mEiiG e BasmmEie,

para pagamento dos credores.
e Analisar operagoes em outros municipios.

e Identificar se os recursos livres para os

.~ e Examinar os direitos a receber referente as
credores atendem as condi¢des e prazos

. acoes judiciais.
descritos no plano.
e Avaliar se os recursos livres suportam o

pagamento dos credores sem afetar a

necessidade de capital de giro da sociedade
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VIABILIDADE ECONOMICA

Crescimento em fretamento

A Breda Rio vem implementando medidas para o aumento de receita com fretamento no municipio do Rio de

Janeiro.

A estrutura operacional ativa conta com uma frota de 56 6nibus dos tipos: convencional, luxo, super luxo,

micro-6nibus e 6nibus camarim.
Grafico 1: Cotejo da Receita

Em razio das medidas adotadas, a2 Breda Rio aumentou sua receita Receita de 2023 a 2025

em 16% (dezesseis por cento) no ano de 2024, em comparaciao ao R$3.800.000,00
ano de 2023. R$3.400.000,00
R$3.000.000,00
Para 2025, a sociedade prevé receita de mais R§ 3 milhdes de reais, R$2.600.000,00 27%
registrando o aumento de 27% em relacao ao ano de 2024. O Grafico R$2.200.000,00
R$1.800.000,00 16%

a0 lado demonstra o incremento anual.
R$1.400.000,00

R$1.000.000,00 — —
2023 2024 2025
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VIABILIDADE ECONOMICA

Em analise aos balancetes analiticos, verifica-se que entre os anos de 2023, 2024 e 2025 a sociedade registrou
46% (quarenta e seis cento) de aumento de receita. O Grafico 2 evidencia o incremento de mais de R$ 1milhiao

de reais, de 2023 para o ano de 2025.

Grafico 2 Aumento de Receita
Evolucdo da Receita com Fretamento
R$3.600.000,00
R$3.200.000,00
R$2.800.000,00

R$2.400.000,00

R$2.000.000,00
2022 2023 2024 2025

A expectativa da administragio da Breda Rio é permanecer com o aumento para os préoximos anos. Em 2026,
a sociedade espera atingir a meta de R§ 5 milhGes em receitas, fundamentada na expansio da atividade

operacional para outros municipios e estados e no aumento com a receita de aluguel.
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VIABILIDADE ECONOMICA

Obrigagdes nao contempladas na recuperagido judicial

Até outubro 2025, a Breda Rio possui uma contingéncia trabalhista e civel de, aproximadamente, R§ 6 milhdes,
referente aos processos judicializados ainda iliquidos do grupo econémico no qual a sociedade foi inserida,
composto, dentre outras, pelas empresas Transportes Amigos Unidos Ltda, Rio Rotas Transportes e Turismos
Ltda e Viacao Oeste Ocidental. O referido valor considera as acdes em fase de conhecimento, recurso e

execugao pelo risco no cenario provavel.

A Breda Rio tem a expectativa de nao desembolsar a integralidade do referido montante, uma vez que a sua
responsabilidade nas a¢des é solidiria e, como consta nos autos dos processos judicializados', os devedores

principais ja estdo arcando com o pagamento dos créditos.

Caso seja necessario, o pagamento dos referidos valores serao realizados de forma escalonada a medida que

estejam liquidos e habilitados, portanto a presente analise considera a viabilidades desses pagamentos.

! Processos n® 0010451-76.2015.5.01.0076 e 0011487-88.2015.5.01.0033, citados como exemplo.
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VIABILIDADE ECONOMICA

Expansdao das operagdes em outros municipios e estados

A viabilidade econémica e financeira da Breda Rio esta pautada no avanco das
operagoes em outros municipios e, posteriormente, em outros estados,
atingindo o nivel nacional no ano de 2027. Os procedimentos para a
regularizagdo junto a Agéncia Nacional de Transportes Terrestres — ANTT e

Detro/R] encontram-se em andamento.
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VIABILIDADE ECONOMICA

A frota com 56 (cinquenta e seis) onibus esta disponivel para locagio de 6nibus, microénibus, passeios

turisticos, turismos educacional, cultural e religioso.
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VIABILIDADE ECONOMICA

Fundamentos para o incremento de recursos

A Breda Rio fundamenta o incremento de recursos no(s): (i) crescimento de fretamento e expansao para outros

estados; (ii) aumento da receita com alugueis e (iii) direitos a receber de a¢oes judiciais.

i. Crescimento de fretamento e expansiao para outros estados

Com base nos ultimos 3 (trés) exercicios sociais, 2023, 2024 e¢ 2025, a Breda Rio registrou, em média, o

crescimento anual de 22% (vinte e dois por cento) em suas receitas operacionais.

De maneira conservadora, a sociedade projeta para os 5 primeiros anos (2026 a 2030) Ano %’de .
crescimento
o incremento de caixa de 20% (vinte por cento) ao ano, referente as receitas com
2023 x2024 16%
fretamento. 2024 x2025 27%
Média 22%

A taxa de crescimento é considerada razoavel, tendo em vista o histérico escriturado,
o estado de conservacao da frota e as licengas regulares junto aos orgios de fiscalizacdo do transporte de
fretamento do municipio do Rio de Janeiro.

Apos 2030, a Breda Rio projeta o aumento anual de 25% (vinte e cinco por cento), uma vez que estara apta
para operar em outros municipios e estados, realizando o fretamento em nivel nacional. Novamente, a taxa de

crescimento aplicada ¢ conservadora.
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VIABILIDADE ECONOMICA

ii. Aumento da receita com alugueis

Além das receitas com fretamento, a sociedade mantém 3 (trés) imoveis alugados, cuja receita anual ¢é de,

aproximadamente, R§ 800.000,00 (oitocentos mil reais).

Localizacado dos Iméveis Locatario Receita com Aluguel -

Ano
Rua Bulhdes Marcial 961 e outros, Vigario Geral Eco Polo Brasil R$ 360.000,00
Rua Pitimbu, 077, Jacarepagua Log Rio R$ 270.000,00
Rua Cinco, Quadra 15, Jardim Escurial , ltaborai Viacado 1001 R$ 180.000,00

Em 20206, projeta-se o aluguel de mais um 1 (um) imével, localizado na Rua do Alho, 303, parte, Penha. Em
razao disso, a receita com alugueis atingira R§ 170.000,00 (cento e setenta mil reais) mensais, com proje¢ao

anual de R$ 2 milhdes, em média.

Para os préximos anos, foi aplicada a taxa de crescimento anual de 10%, com base no o IGP-M acumulado,
indice padrao para atualizacoes dos aluguéis comerciais, bem como a possibilidade de reajuste dos valores

originais dos contratos.
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VIABILIDADE ECONOMICA

iii. Direitos a receber de a¢des judiciais

Para 2026 e 2027, a Breda Rio projeta a entrada de recursos de, aproximadamente, R§ 4.500.000,00 (quatro
milhées e quinhentos mil reais) provenientes de direitos a receber escriturados no ativo nao circulante,
referente acdo judicial que tramita na 24" Vara Civel da Comarca da Capital do Rio de Janeiro, sob o n°

0257838-45.2019.8.19.0001.

Em 2019, a sociedade interpds a referida demanda em face de Hoffm Rio Comércio e Representacdes de
Veiculos Ltda., na qual requereu a rescisao do contrato de locagido, o despejo e o respectivo pagamento dos
alugueis e impostos devidos. A Sentenca favoravel a Breda Rio foi transitada em julgado em 18 de setembro

de 2024.

Desse modo, o processo encontra-se em fase de execug¢ao de sentenc¢a, com calculos atualizados apresentados

em 25 de julho de 2025.
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VIABILIDADE ECONOMICA

Grafico 3: Projecao das Receitas

Os recursos advindos da expansiao operacional, dos alugueis e , ,
Receita Projetada

dos direitos a receber totalizam, em média, R§6 milhdes de

. e . , , R$8.000.000,00
reais. O Grafico 3 demonstra a evolugido de receitas projetadas

R$6.000.000,00
para os anos de 2026 a 2030.

R$4.000.000,00
Para o mesmo periodo, as despesas e custos atingem o patamar o, 100000
de R$ 5 milhdes, por ano.

RS-
2026 2027 2028 2029 2030

Para a projecao dos desembolsos foram considerados, além das

. . . . Grafico 4: Projegao das despesas
despesas e custos operacionais: (i) o aumento proporcional dos

tributos em relagcdao as receitas (ii) o parcelamento do passivo Despesas e Custos Projetados

tributario em negociacdo e (iii) despesas oriundas do R$7.000.000,00
) . R$6.000.000,00
procedimento de recuperac¢do judicial. R5.000.000,00
R$4.000.000,00
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VIABILIDADE ECONOMICA

Resultado livre para os credores

O cotejo entre as receitas e 0s custos operacionais projetados para os proximos 5 (cinco) anos demonstra o

resultado livre para os credores de R$ 1 milhdo anual, em média.
Gréfico 5: Resultado livre para os credores

Projecao de Receitas x Despesas

R$8.000.000,00
R$7.000.000,00

R$6.000.000,00
R$5.000.000,00
R$4.000.000,00
R$3.000.000,00
R$2.000.000,00
R$1.000.000,00

RS-
2026 2027 2028 2029 2030

B Receitas M Despesas
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VIABILIDADE ECONOMICA

As obrigacdes assumidas no processo de recuperagao judicial por meio da proposta de pagamento oferecidas
aos credores estabelece o pagamento anual médio de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), a partir de 2026. A

proposta é conservadora, uma vez que as proje¢oes de receitas tem um grau de incerteza.

Dessa forma, o compromisso estabelecido com os credores podera ser atingido em conjunto com o

desenvolvimento da atividade economica para o soerguimento da crise economico-financeira da Breda Rio.

Manutengao da atividade econ6mica

R$3.000.000,00
R$2.500.000,00
R$2.000.000,00
R$1.500.000,00
R$1.000.000,00
R$500.000,00 -I .I 1 -I
RS- . — = p Ll
2026 2027 2028 2029 2030

Pagto dos credores Resultado apds pagto. dos credores
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Conclusao

As  analises  expostas evidenciam que ha
fundamentos para as projecoes de receitas e custos
operacionais, bem como de recursos livres para
cumprir com as obrigacoes descritas no plano de
recupera¢ao judicial, sem que comprometa a
atividade empresarial nem cause prejuizo aos
credores nao submetidos aos efeitos da recuperagio
judicial.

Por outro lado, verificou-se a relevancia dos meios
de recuperacio apresentados aos credores para
deliberacdo. A efetiva aplicacao deles é essencial

para a superaciao das dificuldades de iliquidez da

Breda Rio.

O agravamento da crise podera comprometer a
continuidade das opera¢oes da Breda Rio, o que
acarretaria danos aos credores. Em especial, as

receitas oriundas de operagcdes em outros municipios

deixariam de ser realizadas, bem como os ativos

seriam alienados por venda forg¢ada.

A aprovacao dos meios de recuperacio pelos
credores, permitira a Breda Rio atingir indices de
liquidez e de estrutura de capital compativeis com
mercado, contribuindo para a retomada do
crescimento empresarial e preservando o interesse

dos credores.
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Anexo — Fluxo de Caixa Projetado

FLUXO DE CAIXAPROJETADO

2026

Salda do ano anterlor RS 38963226 |RS 31891031 |R$ 62093778 |R% 31510013 |R% 24201211 |
RECEITAS

Receita de fretamento R$ 1.936.740.00 | RS 2.324.088,00 | R$ 2.788.90560 | RS 2.345.686.72 | R$ 4.183.358.40 |
Receita de Alugusis RS 2.040.000,00 | RS 2.244.000,00 | RS 2.468.400.00 | RS 2.715.240.00 | RS 2.986.764.00 |
Direito a receber -Acio execucio R$ 1.500.000,00 | RS 3.000.000.00 | RS - RS - RS -
Total das Receitas RS 5.476.740,00 | RS 7.568.088,00 | RS 5.257.305,60 | RS 6.061.926,72 | RS 7.170.122,40 |
CUSTOS EDESPESAS OPERACIONAIS

Despesas operacionais R$ 3.286.151,63 | R$3.450.459,21 | R$3.795.505,13 | RS 4.175.05565 | A$ 4801.31399 |
Tributos Anuais RS 03104580 | R$ 128657496 | RS 893.74195 | RS 1.030.527.54 | R$ 1.218920.81 |
Passivo Tributdrio em negociagao R$ 200.000.00 | R$ 200.000.00 | R$ 200.000,00 | R$ 200.000.00 | R$ 200.000.00 |
Despesas Rl R 150.000,00 | RS 120.000,00 | RS 190.000,00 | R$ 190.000,00 | R 190.000.00 I
Total dos Custos e Despesas RS 4.607.197.43 | R$ 5.127.034,17 | R$ 5.079.247,09 | RS 5.595.583,19 | RS 6.410.234,80 [
RESULTADO ANUAL RS 47991031 | R§2.759.964,13 | RS 79899630 | RS 781.443,66 | RS 1.001.899,71 [
Pagamento dos Credores

ClasseleClasse Il RS 61.00000 | RS 193002635 | RS 28389617 |R$S 23043155|R$ 23043155 |
Contingéncias trabalhistaseciveis- | s 150000,00| RS 200.000.00|R$ 200.00000|R$  300.000,00|RS 400.000,00
projecao de créditos iliquidos

Resultado Acumulado RS 31891031 | RS 62093778 | RS 31510013 |RS 24201211 | RS 362.468,16 | -

Licks Associados
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Anexo — Fluxo de Caixa Projetado

FLUXD DE CALXA PROJETADD

Saldo do ano anterior RS 36246816 |RS B7867539 |RS 192440610 | A% 3.673.960.08 | RS 6.353.545,11
RECEITAS

Receita de fretamento R% 522919800 | RS 6.53645750 | RS 8.170.621.88 | RS 10.213.277.34 | RS 12.766.5096.68
H&ttllﬂde.ﬁ.luguels R% 3.28544040 | RS 361398444 | RS 397538288 | RS 4.372921.17 | RS 481021329
Direito a receber -Acho execucan RS RS - RS . RS - RS -
Total das Receitas RS 8.514.638.40 | RS 10.150.481.94 | RS 12.146.004,76 | RS 14.586.198,52 | RS 17.576.809.97
CUSTOS E DESPESAS OPERACIONAIS

Despesas operacionais R$ 552151109 | RS 6.349.737,76 | RS 7.302.19842 | RS B.397.528,18 | RS 9657.157.41
Tributos Anuais R$ 144748853 | RS 172558193 | RS 206482081 | RS 247965375 | RS 2.988.057.69
Passivo Tributario em negociacao RS 200.00000 | RS 200.000,00 | RS 200.000,00 (RS 200.000,00 | RS  200.000.00
Despesas AJ R$ 190.00000 |RS 190.000,00 (RS 190.000,00 (RS 190.000,00 | RS 190.000.00
Total dos Custos & Despesas RS 7.358.00062 | RS B£.465.31969 | RS 9.757.019.23 | RS 11.267.181,93 | RS 13.035.215,11
RESULTADO ANUAL RS 1.518.106,94 | RS 2.563.83764 | RS 4.313.39163 | RS 6.992.976,66 | RS 10.895.139,98
Eamenm dos Credores

ClasseleClasselll R$ 239.43155|RS 23943155 |RS 23943155|R§ 23943155|R§ 230.431.55
Contingéncias rabalhistas ecivels- | pe  490000,00| RS 400.00000| RS  400.00000| RS  400.000.00(R$  400.000,00
projecao de créditos iliquidos

Resultado Acumulado RS 87867539 | RS 1924.406,10 | RS 3.673.960,08 [ RS 6.353.545,11 | RS 10.255.708.43
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ANEXO II

LAUDO DE AVALIACAO DE ATIVOS
BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO LTDA

Processo de recuperacgio judicial 0944624-33.2025.8.19.0001 que tramita na 6* Vara Empresarial da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro

BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO LTDA - E-mail: diretoria@bredarioturismo.com.br
Rua do Alho, 303 — Mercado Sdo Sebastido — Penha Circular — Rio de Janeiro - RJ — CEP: 21011-000
Tel.: (21) 3889-7200 - Home Page: www.bredarioturismo.com.br
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LISTADEATIVOS

1. Identificacao

Empresa: Breda Transportese Turismo Rio Ltda
CNPJ: 33.059.684/0001-56
Endereco: Ruado Alho, 303 - Penha Circular - Rio de Janeiro - RJ, 21011-000

Responsavel Legal: Alzirade Jesus Rodrigues Lopes Mourad

PLACA TIPO ANO CATAFZOR%iR'A VALOR ESTIMADO
' ONIBUS LUF-1528 K-310 2007 MARCOPOLO R 201.300,00
2 ONIBUS KXI-0869 K-310 2007 MARCOPOLO R$ 201.300,00
3 ONIBUS LKK-8996 K-310 2007 MARCOPOLO R 201.300,00
‘ ONIBUS LQZ-1833 K-310 2007 MARCOPOLO R$ 201.300,00
> ONIBUS KUT-5595 K-310 2007 MARCOPOLO R 201.300,00
° ONIBUS KNO-0759 K-310 2007 MARCOPOLO R 201.300,00
! ONIBUS LAH-9949 K-310 2007 MARCOPOLO R 201.300,00
8 ONIBUS KYD-0873 K-310 2007 MARCOPOLO R$ 201.300,00
9 ONIBUS LPA-4891 K-310 2007 mAarcopoLo | R$ 201.300,00
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10 ONIBUS LPA-5014 K-310 2007 MARCOPOLO R 201.300,00
t ONIBUS LPA -5019 K-310 2007 MARCOPOLO R 201.300,00
e ONIBUS KMT-7732 K-310 2007 MARCOPOLO R 201.300,00
1 ONIBUS LKK-9002 K-310 2007 MARCOPOLO R 201.300,00
1 ONIBUS LPA -5020 K-310 2007 MARCOPOLO R 201.300,00
15 ONIBUS LUH-3275 K-310 2010 MARCOPOLO R$ 287.200,00
10 ONIBUS KYT-5301 K-310 2010 MARCOPOLO R 2817.200,00
L ONIBUS LQX-3067 K-310 2010 MARCOPOLO R$ 287.200,00
18 ONIBUS KVH- 6892 K-310 2010 MARCOPOLO R 281.200,00
19 ONIBUS LPQ-7785 K-310 2010 MARCOPOLO R 281.200,00
20 ONIBUS LQV-3062 K-310 2010 MARCOPOLO R 281.200,00
21 ONIBUS KYU-4746 K-310 2010 MARCOPOLO R$ 287.200,00
2 ONIBUS KZ0-2888 K-310 2010 MARCOPOLO R 287.200,00
23 ONIBUS KPP-1656 K-310 2010 MARCOPOLO R 287.200,00
24 ONIBUS KVH- 6883 K-310 2010 MARCOPOLO R 281.200,00
25 ONIBUS LAC-8130 K-310 2005 MARCOPOLO R 160.600,00
26 ONIBUS LQL-6338 K-230 |2011/2012 NEOBUS R% 266.500,00
2 ONIBUS KzQ-0171 K-310 2005 MARCOPOLO R 160.600,00
28 ONIBUS LPL — 0482 K-94 2004 MARCOPOLO R 160.600,00
29 ONIBUS LLU-6004 K-230 | 2011/2012 NEOBUS R$ 266.500,00
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%0 ONIBUS LSO-1344 K-310 2005 MARCOPOLO R 160.600,00
3 ONIBUS LTN-4431 K-230 | 2011/2012 NEOBUS R$ 266.500,00
3 ONIBUS LQL -4549 K-230 | 2011/2012 NEOBUS R 266.500,00
33 ONIBUS LSF-1306 K-310 2005 MARcopPoLo | R$ 160.600,00
34 ONIBUS LQL -4548 K-230 |2011/2012 NEOBUS R% 266.500,00
* ONIBUS LTH-3976 VW-17230 | 2011/2012 NEOBUS R$ 236.800,00
% ONIBUS LQG-2941 | vw-17230 | 2011/2012 NEOBUS R$ 236.800,00
3 ONIBUS KVQ-8295 | vw-17230 | 2011/2012 NEOBUS R$ 236.800,00
%8 ONIBUS LQG-2946 | vw-17230 | 2011/2012 NEOBUS R 236.800,00
39 ONIBUS LQG-2954 | vw-17230 | 2011/2012 NEOBUS R% 236.800,00
40 ONIBUS LQZ-3825 VW-17230 | 2011/2012 NEOBUS R% 236.800,00
H ONIBUS LLQ-7966 VW-17230 | 2011/2012 NEOBUS R$ 236.800,00
2 ONIBUS LLQ-7967 | vw-17230 | 2011/2012 NEOBUS R$ 236.800,00
3 ONIBUS LQG-2945 | vw-17230 | 2011/2012 NEOBUS R$ 236.800,00
* ONIBUS KVQ-8298 | vw-17230 | 2011/2012 NEOBUS R 236.800,00
*> | ONIBUS | kvQ7114  |vw-17230 |2011012|  nEOBUS R$ 23680000
40 ONIBUS KYR-7244 | vw-17230 | 2011/2012 NEOBUS R$ 236.800,00
47 ONIBUS KNO- 1400 |vw-17230| 2007 MARCOPOLO R$ 100.000,00
8 ONIBUS KXD-1610 | vw-17230| 2007 MARCOPOLO RS 145.900,00
9 ONIBUS LPD-9855 | vw-17230| 2007 MARCOPOLO R 145.900,00
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Processo de recuperacgio judicial 0944624-33.2025.8.19.0001 que tramita na 6* Vara Empresarial da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro

>0 ONIBUS LPD- 9773 |vw-17230| 2007 MaRCOPOLO | P 100.000,00

°1 ONIBUS LSD-2341 |vw-17230| 2007 MarcoPoLe | 145.900,00

>2 ONIBUS KNO-1337 | vw-17230 | 2007 MARCOPOLO RS 145.900,00

R$  11.450.900,00

QTDE DESCRICAO DO BEM VALOR TOTAL

1 FOGAO R$ 400,00
MAQUINA DE LAVAR VEICULOS R$ 70.000,00
1 RECICLADOR R$ 25.000,00
1 ELEVADOR AUTOMOTIVO R$ 10.000,00
1 IMPRESSORAS EPSON FX - 2190 R$ 480,00
1 IMPRESSORA HP LASERJET M1212 R$ 900,00
1 GELADEIRA R$ 500,00
3 TELEVISAO R$ 4.000,00
4 | APARELHOS DE AR CONDICIONADO R$ 1.800,00
6 COMPUTADOR R$ 3.000,00
7 MESAS DE MADEIRA R$ 4.200,00
8 MESAS MDF R$ 1.600,00
R$ 96.880,00
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Endereco dos imoveis Valor avaliado

IMOVEL NA RUA DO ALHO, 303 e 389 - PENHA CIRCULAR- RJ,
21011-000 (matriculas reunidas)

IMOVEL NA RUA BULHOES MARCIAL 983, 973, 971, 965, 961 e
RUA GREGORIO DE MATTOS , LOTE 01- VIGARIO GERAL/RJ R$ 14.100.000,00
((matriculas reunidas)

IMOVEL A RUA PITIMBU, 077 - JACAREPAGUA/RJ - LOT 12,

R$ 31.700.000,00

QDR 05 AT 201 R$ 5.220.000,00
IMOVEL NA RUA CINCO - JARDIM ESCURIAL - ITABORAI/RJ - R$ 1.338.645,00
QUADRA 0015, LOTES:0239, 0225, 0226,0227,0228

VALOR TOTAL DOS ATIVOS DA BREDA TRANSPORTES E R$ 63.906.425,00

TURISMO RIO LTDA

Em anexo:
1) Avaliagdo dos veiculos conforme MOLICAR
2) Avadiacdo dosimoveis e atualizacbes

W
ARTELIND GL ELRGULT

B0 AE{11 EI2E )T A T

el L L e B PRt 2 E o O

g vbr |

Rio de Janeiro, 10 de Novembro de 2025. i i

Breda Transportes e Turismo Rio Ltda
Marcelino Gil Rodriguez / Contador

Processo de recuperacgio judicial 0944624-33.2025.8.19.0001 que tramita na 6* Vara Empresarial da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro

BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO LTDA - E-mail: diretoria@bredarioturismo.com.br
Rua do Alho, 303 — Mercado Sdo Sebastido — Penha Circular — Rio de Janeiro - RJ — CEP: 21011-000
Tel.: (21) 3889-7200 - Home Page: www.bredarioturismo.com.br

Este documento foi gerado pelo usuério 124.******-36 em 10/11/2025 19:10:20

Numero do documento: 25111018574832300000229676266
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=251110185748323000002296 76266
Assinado eletronicamente por: JULIANA HOPPNER BUMACHAR SCHMIDT - 10/11/2025 18:57:48

Num. 241971868 - P4g. 64



03/11/25, 13:51 Cotagao de Veiculo

Estado: Rio de Janeiro @DLICAH

Cédigo MOLICAR: 04405002-1

SCANIA K-310 RODOVIARIO(C/Ar) NB 4X2 1p Dies.
Ano Fabricacao: 2007

Ano Modelo: 2007

Passageiros: 49

Peso em ordem de marcha(kg): 6000

Poténcia Maxima: 310 CV

Valor de Mercado do veiculo buscado na data 03/11/2025

R$ 201.300,00

Cor do Veiculo
N&o Informado
Quilometragem
N&ao Informado

A cotacgdo do veiculo acima é baseada em pesquisas de mercado, tendo como principais fontes lojistas independentes, revendedores e classificados. A Molicar
sempre seleciona fontes consideradas confidveis, mas nao se responsabiliza pelo estado de conservacao do veiculo, sua procedéncia e quilometragem. Quando
um veiculo ndo é encontrado a venda, a Molicar procura obter junto a suas fontes modelo alternativo, cujas caracteristicas técnicas sirvam de referéncia de
preco para o veiculo pesquisado. Quanto mais precisa for a especificacdo do veiculo e seus acessoérios, mais correta sera a sua avaliacido. A Molicar é
independente, ndo representa nenhum segmento de comercializagdo, financiamento ou seguro de veiculos.

Sobre as Cores

1) Embora as pinturas automotivas oferecam variado leque de nomes e tonalidades, as cores sdo sempre identificadas pela TABELA do SISTEMA RENAVAM.
2) Mesmo que determinada tonalidade ofereca aspecto diferente ao da sua base primaria, sua avaliagdo sempre permanecera de acordo com sua cor basica.
Ex.: Um carro "AZUL ESCURQ", mesmo parecendo ser PRETO, permanecera sendo avaliado como um carro de cor AZUL.

3) Para a maioria dos fabricantes, os tipos de pinturas chamadas de "METALIZADA" ou "PEROLIZADA, sdo sempre oferecidas com acréscimo de valor, porém,
raramente esta diferenca é compensada no mercado de usados, que leva sempre em conta a COR do veiculo, como sendo um dos fatores de maior relevancia,

se comparado ao tipo de pintura, seja ela"METALIZADA" ou "PEROLIZADA".
4) Tendo em vista a necessidade da analise de outros demais fatores importantes, ressaltamos que as variacdes influenciadas pela cor da pintura, servem

apenas como uma opinido de parametro na correta avaliacao de cada veiculo.
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03/11/25, 13:53 Cotagao de Veiculo

Estado: Rio de Janeiro @DLICAH

Cédigo MOLICAR: 04405002-1

SCANIA K-310 RODOVIARIO(C/Ar) NB 4X2 1p Dies.
Ano Fabricacao: 2010

Ano Modelo: 2010

Passageiros: 49

Peso em ordem de marcha(kg): 6000

Poténcia Maxima: 310 CV

Valor de Mercado do veiculo buscado na data 03/11/2025

R$ 287.200,00

Cor do Veiculo
N&o Informado
Quilometragem
N&ao Informado

A cotacgdo do veiculo acima é baseada em pesquisas de mercado, tendo como principais fontes lojistas independentes, revendedores e classificados. A Molicar
sempre seleciona fontes consideradas confidveis, mas nao se responsabiliza pelo estado de conservacao do veiculo, sua procedéncia e quilometragem. Quando
um veiculo ndo é encontrado a venda, a Molicar procura obter junto a suas fontes modelo alternativo, cujas caracteristicas técnicas sirvam de referéncia de
preco para o veiculo pesquisado. Quanto mais precisa for a especificacdo do veiculo e seus acessoérios, mais correta sera a sua avaliacido. A Molicar é
independente, ndo representa nenhum segmento de comercializagdo, financiamento ou seguro de veiculos.

Sobre as Cores

1) Embora as pinturas automotivas oferecam variado leque de nomes e tonalidades, as cores sdo sempre identificadas pela TABELA do SISTEMA RENAVAM.
2) Mesmo que determinada tonalidade ofereca aspecto diferente ao da sua base primaria, sua avaliagdo sempre permanecera de acordo com sua cor basica.
Ex.: Um carro "AZUL ESCURQ", mesmo parecendo ser PRETO, permanecera sendo avaliado como um carro de cor AZUL.

3) Para a maioria dos fabricantes, os tipos de pinturas chamadas de "METALIZADA" ou "PEROLIZADA, sdo sempre oferecidas com acréscimo de valor, porém,
raramente esta diferenca é compensada no mercado de usados, que leva sempre em conta a COR do veiculo, como sendo um dos fatores de maior relevancia,

se comparado ao tipo de pintura, seja ela"METALIZADA" ou "PEROLIZADA".
4) Tendo em vista a necessidade da analise de outros demais fatores importantes, ressaltamos que as variacdes influenciadas pela cor da pintura, servem

apenas como uma opinido de parametro na correta avaliacao de cada veiculo.
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03/11/25, 14:01 Cotagao de Veiculo

Estado: Rio de Janeiro @DLICAH

Cédigo MOLICAR: 04405002-1

SCANIA K-310 RODOVIARIO(C/Ar) NB 4X2 1p Dies.
Ano Fabricacao: 2005

Ano Modelo: 2005

Passageiros: 49

Peso em ordem de marcha(kg): 6000

Poténcia Maxima: 310 CV

Valor de Mercado do veiculo buscado na data 03/11/2025

R$ 160.600,00

Cor do Veiculo
N&o Informado
Quilometragem
N&ao Informado

A cotacgdo do veiculo acima é baseada em pesquisas de mercado, tendo como principais fontes lojistas independentes, revendedores e classificados. A Molicar
sempre seleciona fontes consideradas confidveis, mas nao se responsabiliza pelo estado de conservacao do veiculo, sua procedéncia e quilometragem. Quando
um veiculo ndo é encontrado a venda, a Molicar procura obter junto a suas fontes modelo alternativo, cujas caracteristicas técnicas sirvam de referéncia de
preco para o veiculo pesquisado. Quanto mais precisa for a especificacdo do veiculo e seus acessoérios, mais correta sera a sua avaliacido. A Molicar é
independente, ndo representa nenhum segmento de comercializagdo, financiamento ou seguro de veiculos.

Sobre as Cores

1) Embora as pinturas automotivas oferecam variado leque de nomes e tonalidades, as cores sdo sempre identificadas pela TABELA do SISTEMA RENAVAM.
2) Mesmo que determinada tonalidade ofereca aspecto diferente ao da sua base primaria, sua avaliagdo sempre permanecera de acordo com sua cor basica.
Ex.: Um carro "AZUL ESCURQ", mesmo parecendo ser PRETO, permanecera sendo avaliado como um carro de cor AZUL.

3) Para a maioria dos fabricantes, os tipos de pinturas chamadas de "METALIZADA" ou "PEROLIZADA, sdo sempre oferecidas com acréscimo de valor, porém,
raramente esta diferenca é compensada no mercado de usados, que leva sempre em conta a COR do veiculo, como sendo um dos fatores de maior relevancia,

se comparado ao tipo de pintura, seja ela"METALIZADA" ou "PEROLIZADA".
4) Tendo em vista a necessidade da analise de outros demais fatores importantes, ressaltamos que as variacdes influenciadas pela cor da pintura, servem

apenas como uma opinido de parametro na correta avaliacao de cada veiculo.
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03/11/25, 14:04 Cotagao de Veiculo

Estado: Rio de Janeiro @DLICAH

Cédigo MOLICAR: 04404805-1

SCANIA K-230 URBANO B AT 4X2(C/Ar) 2p Dies.
Ano Fabricacao: 2011

Ano Modelo: 2012

Passageiros: 47

Peso em ordem de marcha(kg): 6000

Poténcia Maxima: 230 CV

Valor de Mercado do veiculo buscado na data 03/11/2025

R$ 266.500,00

Cor do Veiculo
N&o Informado
Quilometragem
N&ao Informado

A cotacgdo do veiculo acima é baseada em pesquisas de mercado, tendo como principais fontes lojistas independentes, revendedores e classificados. A Molicar
sempre seleciona fontes consideradas confidveis, mas nao se responsabiliza pelo estado de conservacao do veiculo, sua procedéncia e quilometragem. Quando
um veiculo ndo é encontrado a venda, a Molicar procura obter junto a suas fontes modelo alternativo, cujas caracteristicas técnicas sirvam de referéncia de
preco para o veiculo pesquisado. Quanto mais precisa for a especificacdo do veiculo e seus acessoérios, mais correta sera a sua avaliacido. A Molicar é
independente, ndo representa nenhum segmento de comercializagdo, financiamento ou seguro de veiculos.

Sobre as Cores

1) Embora as pinturas automotivas oferecam variado leque de nomes e tonalidades, as cores sdo sempre identificadas pela TABELA do SISTEMA RENAVAM.
2) Mesmo que determinada tonalidade ofereca aspecto diferente ao da sua base primaria, sua avaliagdo sempre permanecera de acordo com sua cor basica.
Ex.: Um carro "AZUL ESCURQ", mesmo parecendo ser PRETO, permanecera sendo avaliado como um carro de cor AZUL.

3) Para a maioria dos fabricantes, os tipos de pinturas chamadas de "METALIZADA" ou "PEROLIZADA, sdo sempre oferecidas com acréscimo de valor, porém,
raramente esta diferenca é compensada no mercado de usados, que leva sempre em conta a COR do veiculo, como sendo um dos fatores de maior relevancia,

se comparado ao tipo de pintura, seja ela"METALIZADA" ou "PEROLIZADA".
4) Tendo em vista a necessidade da analise de outros demais fatores importantes, ressaltamos que as variacdes influenciadas pela cor da pintura, servem

apenas como uma opinido de parametro na correta avaliacao de cada veiculo.
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03/11/25, 14:13 Cotagao de Veiculo

Estado: Rio de Janeiro @DLICAH

Cédigo MOLICAR: 05114102-4

VOLKSWAGEN 17.230 EOD RODOVIARIO(C/Ar) 4X2 1p Dies.
Ano Fabricacao: 2011

Ano Modelo: 2012

Passageiros: 49

Peso em ordem de marcha(kg): 4840

Poténcia Maxima: 225 CV

Valor de Mercado do veiculo buscado na data 03/11/2025

R$ 236.800,00

Cor do Veiculo
Nao Informado
Quilometragem

Nao Informado

A cotacgdo do veiculo acima é baseada em pesquisas de mercado, tendo como principais fontes lojistas independentes, revendedores e classificados. A Molicar
sempre seleciona fontes consideradas confidveis, mas nao se responsabiliza pelo estado de conservacao do veiculo, sua procedéncia e quilometragem. Quando
um veiculo ndo é encontrado a venda, a Molicar procura obter junto a suas fontes modelo alternativo, cujas caracteristicas técnicas sirvam de referéncia de
preco para o veiculo pesquisado. Quanto mais precisa for a especificacdo do veiculo e seus acessoérios, mais correta sera a sua avaliacido. A Molicar é
independente, ndo representa nenhum segmento de comercializagdo, financiamento ou seguro de veiculos.

Sobre as Cores

1) Embora as pinturas automotivas oferecam variado leque de nomes e tonalidades, as cores sdo sempre identificadas pela TABELA do SISTEMA RENAVAM.
2) Mesmo que determinada tonalidade ofereca aspecto diferente ao da sua base primaria, sua avaliagdo sempre permanecera de acordo com sua cor basica.
Ex.: Um carro "AZUL ESCURQ", mesmo parecendo ser PRETO, permanecera sendo avaliado como um carro de cor AZUL.

3) Para a maioria dos fabricantes, os tipos de pinturas chamadas de "METALIZADA" ou "PEROLIZADA, sdo sempre oferecidas com acréscimo de valor, porém,
raramente esta diferenca é compensada no mercado de usados, que leva sempre em conta a COR do veiculo, como sendo um dos fatores de maior relevancia,

se comparado ao tipo de pintura, seja ela"METALIZADA" ou "PEROLIZADA".
4) Tendo em vista a necessidade da analise de outros demais fatores importantes, ressaltamos que as variacdes influenciadas pela cor da pintura, servem
apenas como uma opinido de parametro na correta avaliacao de cada veiculo.
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03/11/25, 14:12 Cotagao de Veiculo

Estado: Rio de Janeiro @DLICAH

Cédigo MOLICAR: 05114102-4

VOLKSWAGEN 17.230 EOD RODOVIARIO(C/Ar) 4X2 1p Dies.
Ano Fabricacao: 2007

Ano Modelo: 2007

Passageiros: 49

Peso em ordem de marcha(kg): 4840

Poténcia Maxima: 225 CV

Valor de Mercado do veiculo buscado na data 03/11/2025

R$ 145.900,00

Cor do Veiculo
Nao Informado
Quilometragem

Nao Informado

A cotacgdo do veiculo acima é baseada em pesquisas de mercado, tendo como principais fontes lojistas independentes, revendedores e classificados. A Molicar
sempre seleciona fontes consideradas confidveis, mas nao se responsabiliza pelo estado de conservacao do veiculo, sua procedéncia e quilometragem. Quando
um veiculo ndo é encontrado a venda, a Molicar procura obter junto a suas fontes modelo alternativo, cujas caracteristicas técnicas sirvam de referéncia de
preco para o veiculo pesquisado. Quanto mais precisa for a especificacdo do veiculo e seus acessoérios, mais correta sera a sua avaliacido. A Molicar é
independente, ndo representa nenhum segmento de comercializagdo, financiamento ou seguro de veiculos.

Sobre as Cores

1) Embora as pinturas automotivas oferecam variado leque de nomes e tonalidades, as cores sdo sempre identificadas pela TABELA do SISTEMA RENAVAM.
2) Mesmo que determinada tonalidade ofereca aspecto diferente ao da sua base primaria, sua avaliagdo sempre permanecera de acordo com sua cor basica.
Ex.: Um carro "AZUL ESCURQ", mesmo parecendo ser PRETO, permanecera sendo avaliado como um carro de cor AZUL.

3) Para a maioria dos fabricantes, os tipos de pinturas chamadas de "METALIZADA" ou "PEROLIZADA, sdo sempre oferecidas com acréscimo de valor, porém,
raramente esta diferenca é compensada no mercado de usados, que leva sempre em conta a COR do veiculo, como sendo um dos fatores de maior relevancia,

se comparado ao tipo de pintura, seja ela"METALIZADA" ou "PEROLIZADA".
4) Tendo em vista a necessidade da analise de outros demais fatores importantes, ressaltamos que as variacdes influenciadas pela cor da pintura, servem
apenas como uma opinido de parametro na correta avaliacao de cada veiculo.
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Fls.: 685

PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO -
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
12 VARA DO TRABALHO DE ITABORAI

Autos: ATOrd-0003487-43.2014.5.01.0451
RECLAMANTE: FERNANDO VIEIRA DA SILVA
RECLAMADO: BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI

AUTO DE AVALIAGAO

OFICIAL DE JUSTIGA

Certifico que aos dezesseis dias de fevereiro de dois mil e vinte e quatro compareci ao
loteamento denominado Jardim Escurial e avaliei o imével de matricula 50.293, ficha
001. lote de terreno 2.100 m? do Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigdo Anexo
ao 1° Oficio de Itaborai/RJ:
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PODER JUDICIARIO

JUSTIGA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
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Fls.: 687

PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO -
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

Descrigdo oficial - IMOVEL: Lote de terreno n° 225 da quadra n° 15, do loteamento
“‘JARDIM ESCURIAL”, localizado na expansdo da zona urbana do 2° distrito deste
Municipio, o qual mede: 30,00m de frente para a Rua Cinco; 30,00m nos fundos
confrontando com a parte do lote n° 238; 70,00m do lado direito confrontando com o
lote 226; 70,00m do lado esquerdo confrontando com o lote 239; com a area de
2.100,00m? (coordenadas: -22.690136, -42.820530).

OFICIAL DE JUSTIGA

Caracteristicas do imével: Trata-se de um terreno plano, sem benfeitorias.
Propriedade: BREDA TRANSPORTE E TURISMO RIO LTDA

Avaliagao: Apos pesquisa comparativa de pregos no mercado imobiliario, avalio o bem
Matricula 50.293, Ficha 001 em: R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais)
Conforme demonstrativo em anexo.

Itaborai/RJ, 16/02/2024. i
o7 .f ;,
.I. . III Ill IIII )
EDIVAN MARINHO DE MAGALHAES
Oficial de Justi¢a Avaliador Federal

DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO

Utilizou-se o método comparativo para a avaliagdo. As amostras utilizadas foram
escolhidas por terem semelhancas com o imével avaliado: terreno, localidade, etc.

IMOVEL 1 IMOVEL 2

Foto
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

Fls.: 688

. . ) =
Web do | https:/mww.vivareal.com.briimovel/ https.//www.vwar.eal.com.brllmloveI/Io.te 9
- | lote-terreno-alto-do-jacu-sambaetib | -terreno-alto-do-jacu-sambaetiba-bairr =
ar!u a-bairros-itaborai-13000m2-venda- | os-itaborai-22000m2-venda-RS19000 g
NCIO | RS160000-id-2577292263/ 00-id-2600623942/ =
W
(=]
-
Endere | Alto do Jacu Alto do Jacu g
co Sambaetiba, Itaborai - | Sambaetiba, Itaborai - =
RJ RJ o
Area
13.000 m? 22.000 m?
total
Valor
Anu | 24 1.600.000 R$ 1.900.000
ncia
do
Valor
do | R$ 123,00 R$ 86,00
m2

Fonte: Internet 02/2024

VALOR MEDIO DO M? COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO W
R$ 123,00
R$ 86,00
Total R$ 209,00
+ 2 = Média R$ 104,5
CALCULO DO VALOR DO IMOVEL
AREA 2.100,00 m?
VALOR DO M R$ 104,5/m?
VALOR DO IMOVEL R$ 219.450,00
ARREDONDAMENTO R$ 220.000,00

Itaborai/RJ, 16/02/2024.

.I. II . ll III

EDIVAN MARINHO DE MAGALHAES
Oficial de Justi¢a Avaliador Federal
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Fls.: 689

PODER JUDICIARIO

24 JUSTICA DO TRABALHO )
ﬁ TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
' _ ATOrd 0003487-43.2014.5.01.0451

RECLAMANTE: FERNANDO VIEIRA DA SILVA

RECLAMADO: BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI

CERTIDAO DE DEVOLUGAO DE MANDADO

ID do mandado: d3497df
Destinatario;: BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao mandado acima

identificado, me dirigi ao endereco nesse ID constante, no dia 16/02/24, e PROCEDI A

AVALIACAO do imével de BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI, conforme auto
anexo.

Diante do exposto, devolvo o mandado a Vara de origem.

[taborai, 16 de fevereiro de 2024

EDIVAN MARINHO DE MAGALHAES

Oficial de Justica Avaliador Federal
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO -
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1° REGIAO
12 VARA DO TRABALHO DE ITABORAI

Autos: ATOrd-0003487-43.2014.5.01.0451
RECLAMANTE: FERNANDO VIEIRA DA SILVA
RECLAMADO: BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI

AUTO DE AVALIAGAO

Certifico que aos dezesseis dias de fevereiro de dois mil e vinte e quatro compareci ao
loteamento denominado Jardim Escurial e avaliei o imével de matricula 26.084, ficha
001. lote de terreno 2.082,63 m? do Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigao

Anexo ao 1° Oficio de Itaborai/RJ:

PJE' Assinado eletronicamente por: EDIVAN MARINHO DE MAGALHAES - Juntado em: 19/02/2024 23:23:43 - 5f7e046

Este documento foi gerado pelo usudrio 124.*** ***.36 em 10/11/2025 19:10:20

Numero do documento: 25111018574832300000229676266
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25111018574832300000229676266

Assinado eletronicamente por: JULIANA HOPPNER BUMACHAR SCHMIDT - 10/11/2025 18:57:48 Num. 241971868 - Pag. 76




PODER JUDICIARIO

JUSTIGA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO -
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

Descrigdo oficial - IMOVEL: Lote de terreno n° 228 da quadra n° 15, do loteamento
“‘JARDIM ESCURIAL”, localizado na expansdo da zona urbana do 2° distrito deste
Municipio, com area de 2.082,63m?, medindo frente, em dois segmentos, sendo 21,00m
de frente para a Rua Cinco e mais 14,14m na confluéncia das Ruas Cinco e Nove;
30,00m nos fundos, confrontando com parte do lote 229; 61,00m do lado direito, onde
confronta com a Rua Nove; e 70,00m do lado esquerdo, onde confronta com o lote 227
(coordenadas: -22.690952, -42.820737).

Caracteristicas do imével: Trata-se de um terreno plano, com uma residéncia.
Propriedade: BREDA TRANSPORTE E TURISMO RIO LTDA

Avaliagao: Apos pesquisa comparativa de pregos no mercado imobiliario, avalio o bem
em:

Matricula 26.084, Ficha 001: R$ 318.000,00 (trezentos e dezoito mil reais)

Conforme demonstrativo em anexo.

ltaborai/RJ, 16/02/2024. f

A -
EDIVAN MARI‘NHb DE MAGALHAES
Oficial de Justica Avaliador Federal

DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO

Utilizou-se o método comparativo para a avaliagdo. As amostras utilizadas foram
escolhidas por terem semelhangas com o imovel avaliado: terreno, localidade, etc.

IMOVEL 1 IMOVEL 2

Foto

PJE' Assinado eletronicamente por: EDIVAN MARINHO DE MAGALHAES - Juntado em: 19/02/2024 23:23:43 - 5f7e046
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

Web do | https:/mww.vivareal.com.briimovel/ https://www.vivar.eal.com.br/im.oveI/Io.te
.| lote-terreno-alto-do-jacu-sambaetib | -terreno-alto-do-jacu-sambaetiba-bairr
ar!u a-bairros-itaborai-13000m2-venda- | os-itaborai-22000m2-venda-RS19000
NCIO | RS160000-id-2577292263/ 00-id-2600623942/
Endere Alto do Jacu Alto do Jacu
co Sambaetiba, Itaborai - | Sambaetiba, Itaborai -
RJ RJ
Area
13.000 m? 22.000 m?
total
Valor
Anu | 24 1.600.000 R$ 1.900.000
ncia
do
Valor
do | R$ 123,00 R$ 86,00
m?2

Fonte: Internet 02/2024

VALOR MEDIO DO M? COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?
R$ 123,00
R$ 86,00
Total R$ 209,00
+ 2 = Média R$ 104,5

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

AREA 2.082,63 m?
VALOR DO M? R$ 104,5/m?
VALOR DO IMOVEL R$ 217.634,83
RESIDENCIA R$ 100.00,00
TOTAL ARREDONDADO R$ 318.000,00

Itaborai/RJ, 16/02/2024.

L ~
EDIVAN MARINI—II\O;'DE MAGALHAES
Oficial de Justiga Avaliador Federal
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PODER JUDICIARIO

2¥I\8g JUSTICA DO TRABALHO )
j - TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

, ATOrd 0003487-43.2014.5.01.0451
RECLAMANTE: FERNANDO VIEIRA DA SILVA
RECLAMADO: BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI

CERTIDAO DE DEVOLUGAO DE MANDADO

ID do mandado: dacadeO
Destinatario: BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao mandado acima

identificado, me dirigi ao endereco nesse ID constante, no dia 16/02/24, e PROCEDI A

AVALIACAO do imével de BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI, conforme auto
anexo.

Diante do exposto, devolvo o mandado a Vara de origem.

[taborai, 16 de fevereiro de 2024

EDIVAN MARINHO DE MAGALHAES

Oficial de Justica Avaliador Federal

Assinado eletronicamente por: EDIVAN MARINHO DE MAGALHAES - Juntado em: 19/02/2024 23:27:31 - 7f8c9a7
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO -
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1° REGIAO
12 VARA DO TRABALHO DE ITABORAI

Autos: ATOrd-0003487-43.2014.5.01.0451
RECLAMANTE: FERNANDO VIEIRA DA SILVA
RECLAMADO: BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI

AUTO DE AVALIAGAO

Certifico que aos dezesseis dias de fevereiro de dois mil e vinte e quatro compareci ao
loteamento denominado Jardim Escurial e avaliei o imével de matricula 26.083, ficha

001. lote de terreno 2.100 m? do Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigdo Anexo
ao 1° Oficio de Itaborai/RJ:
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PODER JUDICIARIO

JUSTIGA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO -
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

Descrigdo oficial - IMOVEL: Lote de terreno n° 227 da quadra n° 15, do loteamento
“‘JARDIM ESCURIAL”, localizado na expansdo da zona urbana do 2° distrito deste
Municipio, com area de 2.100,00m?, medindo 30,00m de frente, para a Rua Cinco;
30,00 nos fundos, com parte para o lote n°® 229; 70,00m do lado direito, com o lote n°
228; e 70,00 do lado esquerdo, com o lote 226 (coordenadas: -22.690665, -42.820624).

Caracteristicas do imével: Trata-se de um terreno plano, sem benfeitorias.
Propriedade: BREDA TRANSPORTE E TURISMO RIO LTDA

Avaliagao: Apos pesquisa comparativa de pregos no mercado imobiliario, avalio o bem
em:

Matricula 26.083, Ficha 001: R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais)

Conforme demonstrativo em anexo.

ltaborai/RJ, 16/02/2024. .
s
\ - II_ I|I III| i
EDIVAN MARINHO DE MAGALHAES
Oficial de Justica Avaliador Federal

DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO

Utilizou-se o método comparativo para a avaliagdo. As amostras utilizadas foram
escolhidas por terem semelhancas com o imovel avaliado: terreno, localidade, etc.

IMOVEL 1 IMOVEL 2

Foto
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PODER JUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

Web do | https:/mww.vivareal.com.briimovel/ https://www.vivar.eal.com.br/im.oveI/Io.te
.| lote-terreno-alto-do-jacu-sambaetib | -terreno-alto-do-jacu-sambaetiba-bairr
ar!u a-bairros-itaborai-13000m2-venda- | os-itaborai-22000m2-venda-RS19000
NCIO | RS160000-id-2577292263/ 00-id-2600623942/
Endere Alto do Jacu Alto do Jacu
co Sambaetiba, Itaborai - | Sambaetiba, Itaborai -
RJ RJ
Area
13.000 m? 22.000 m?
total
Valor
Anu | 24 1.600.000 R$ 1.900.000
ncia
do
Valor
do | R$ 123,00 R$ 86,00
m?2

Fonte: Internet 02/2024

VALOR MEDIO DO M? COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?
R$ 123,00
R$ 86,00
Total R$ 209,00
+ 2 = Média R$ 104,5

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

AREA 2.100,00 m?
VALOR DO M? R$ 104,5/m?
VALOR DO IMOVEL R$ 219.450,00
ARREDONDAMENTO R$ 220.000,00

Itaborai/RJ, 16/02/2024.

A . .'I ~
EDIVAN MARINPIrIQ'DE MAGALHAES
Oficial de Justiga Avaliador Federal
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PODER JUDICIARIO

24 JUSTICA DO TRABALHO )
ﬁ TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
' _ ATOrd 0003487-43.2014.5.01.0451

RECLAMANTE: FERNANDO VIEIRA DA SILVA

RECLAMADO: BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI

CERTIDAO DE DEVOLUGAO DE MANDADO

ID do mandado: 6327e2d
Destinatario: BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao mandado acima

identificado, me dirigi ao endereco nesse ID constante, no dia 16/02/24, e PROCEDI A

AVALIACAO do imével de BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI, conforme auto
anexo.

Diante do exposto, devolvo o mandado a Vara de origem.

[taborai, 16 de fevereiro de 2024

EDIVAN MARINHO DE MAGALHAES

Oficial de Justica Avaliador Federal
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO -
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1° REGIAO
12 VARA DO TRABALHO DE ITABORAI

Autos: ATOrd-0003487-43.2014.5.01.0451
RECLAMANTE: FERNANDO VIEIRA DA SILVA
RECLAMADO: BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI

AUTO DE AVALIAGAO

Certifico que aos dezesseis dias de fevereiro de dois mil e vinte e quatro compareci ao
loteamento denominado Jardim Escurial e avaliei o imével de matricula 9.719-A, ficha
001. lote de terreno 1.960 m? do Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigdo Anexo
ao 1° Oficio de Itaborai/RJ:
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PODER JUDICIARIO

JUSTIGA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO -
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

Descrigdo oficial - IMOVEL: Lote de terreno n° 226 da quadra n° 15, do loteamento
“‘JARDIM ESCURIAL”, localizado na expansdo da zona urbana do 2° distrito deste
Municipio, o qual mede 28,00m de frente para a Rua Cinco; 70,00m do lado direito
confrontando com o lote 227; 70,00m do lado esquerdo confrontando com o lote 225;
28,00m nos fundos confrontando com os lotes 229 e 238, com a area de 1.960,00m?
(coordenadas: -22.690408, -42.820624).

Caracteristicas do imével: Trata-se de um terreno plano, com uma cobertura.
Propriedade: BREDA TRANSPORTE E TURISMO RIO LTDA

Avaliagao: Apos pesquisa comparativa de pregos no mercado imobiliario, avalio o bem
em:

Matricula 9.719-A, Ficha 001: R$ 305.000,00 (trezentos e cinco mil reais)

Conforme demonstrativo em anexo.

Itaborai/RJ, 16/02/2024. |
S
.I_ : III Ill IIII

EDIVAN MARINHO DE MAGALHAES
Oficial de Justi¢a Avaliador Federal

DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO

Utilizou-se o método comparativo para a avaliagdo. As amostras utilizadas foram
escolhidas por terem semelhancas com o imovel avaliado: terreno, localidade, etc.

IMOVEL 1 IMOVEL 2

Foto
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

Web do | https:/mww.vivareal.com.briimovel/ https://www.vivar.eal.com.br/im.oveI/Io.te
.| lote-terreno-alto-do-jacu-sambaetib | -terreno-alto-do-jacu-sambaetiba-bairr
ar!u a-bairros-itaborai-13000m2-venda- | os-itaborai-22000m2-venda-RS19000
NCIO | RS160000-id-2577292263/ 00-id-2600623942/
Endere Alto do Jacu Alto do Jacu
co Sambaetiba, Itaborai - | Sambaetiba, Itaborai -
RJ RJ
Area
13.000 m? 22.000 m?
total
Valor
Anu | 24 1.600.000 R$ 1.900.000
ncia
do
Valor
do | R$ 123,00 R$ 86,00
m?2

Fonte: Internet 02/2024

VALOR MEDIO DO M? COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?
R$ 123,00
R$ 86,00
Total R$ 209,00
+ 2 = Média R$ 104,5

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

AREA 1.960,00 m?
VALOR DO M? R$ 104,5/m?
VALOR DO IMOVEL R$ 204,820,00
BENFEITORIA R$ 100.00,00
TOTAL ARREDONDADO R$ 305.000,00

Itaborai/RJ, 16/02/2024.

Ly / -
EDIVAN MARII}JHO DE MAGALHAES
Oficial de Justiga Avaliador Federal
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PODER JUDICIARIO

24 JUSTICA DO TRABALHO )
ﬁ TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
' _ ATOrd 0003487-43.2014.5.01.0451

RECLAMANTE: FERNANDO VIEIRA DA SILVA

RECLAMADO: BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI

CERTIDAO DE DEVOLUGAO DE MANDADO

ID do mandado: a7e862b
Destinatario: BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao mandado acima

identificado, me dirigi ao endereco nesse ID constante, no dia 16/02/24, e PROCEDI A

AVALIACAO do imével de BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI, conforme auto
anexo.

Diante do exposto, devolvo o mandado a Vara de origem.

[taborai, 16 de fevereiro de 2024

EDIVAN MARINHO DE MAGALHAES

Oficial de Justica Avaliador Federal
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PODER JUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO i
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1° REGIAO
12 VARA DO TRABALHO DE ITABORAI

Autos: ATOrd-0003487-43.2014.5.01.0451
RECLAMANTE: FERNANDO VIEIRA DA SILVA
RECLAMADO: BREDA TRANSPORTES E TURISMO RIO - EIRELI

AUTO DE AVALIAGAO

Certifico que aos dezesseis dias de fevereiro de dois mil e vinte e quatro compareci ao
loteamento denominado Jardim Escurial e avaliei o imével de matricula 50.294, ficha
001. lote de terreno 2.082,63 m? do Registro de Imdveis da Segunda Circunscri¢ao

Anexo ao 1° Oficio de Itaborai/RJ:
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PODER JUDICIARIO

JUSTIGA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO -
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

Descrigdo oficial - IMOVEL: Lote de terreno n° 239 da quadra n° 15, do loteamento
“‘JARDIM ESCURIAL”, localizado na expansdo da zona urbana do 2° distrito deste
Municipio, o qual mede: 21,00m de frente para a Rua Cinco; mais 14,14m em curva na
confluéncia da Rua Cinco, com a Rua Nove; 30,00m nos fundos confrontando com a
parte do lote n° 238; 70,00m do lado direito confrontando com o lote 225; 61,00m do
lado esquerdo confrontando com a Rua Nove; com a area de 2.082,63m? (coordenadas:
-22.689928, -42.820482).

Caracteristicas do imével: Trata-se de um terreno plano, sem benfeitorias.
Propriedade: BREDA TRANSPORTE E TURISMO RIO LTDA

Avaliagao: Apos pesquisa comparativa de pregos no mercado imobiliario, avalio o bem
em:

Matricula 50.294, Ficha 001: R$ 218.000,00 (duzentos e dezoito mil reais)

Conforme demonstrativo em anexo.

ltaborai/RJ, 16/02/2024. f

[
LT i
EDIVAN MARIN'HQD DE MAGALHAES
Oficial de Justi¢a Avaliador Federal

DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO

Utilizou-se o método comparativo para a avaliagdo. As amostras utilizadas foram
escolhidas por terem semelhangas com o imovel avaliado: terreno, localidade, etc.

IMOVEL 1 IMOVEL 2

Foto
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PODER JUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

Web do | https:/mww.vivareal.com.briimovel/ https://www.vivar.eal.com.br/im.oveI/Io.te
.| lote-terreno-alto-do-jacu-sambaetib | -terreno-alto-do-jacu-sambaetiba-bairr
ar!u a-bairros-itaborai-13000m2-venda- | os-itaborai-22000m2-venda-RS19000
NCIO | RS160000-id-2577292263/ 00-id-2600623942/
Endere Alto do Jacu Alto do Jacu
co Sambaetiba, Itaborai - | Sambaetiba, Itaborai -
RJ RJ
Area
13.000 m? 22.000 m?
total
Valor
Anu | 24 1.600.000 R$ 1.900.000
ncia
do
Valor
do | R$ 123,00 R$ 86,00
m?2

Fonte: Internet 02/2024

VALOR MEDIO DO M? COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?
R$ 123,00
R$ 86,00
Total R$ 209,00
+ 2 = Média R$ 104,5

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

AREA 2.082,63 m?
VALOR DO M? R$ 104,5/m?
VALOR DO IMOVEL R$ 217.634,83
ARREDONDAMENTO R$ 218.000,00

Itaborai/RJ, 16/02/2024.

I_ | I||I ~
EDIVAN MARINHO/,DE MAGALHAES
Oficial de Justica Avaliador Federal
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PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica (Versdo Atualizada)
Elaborado por profissional habilitado no CRECI - Avaliagdo Independente

Solicitante: BREDA Transportes e Turismo LTDA - CNPJ 33.059.684/0001-56

Imével avaliado: Rua do Alho n® 303 - Mercado Sdo Sebastido - Penha Circular - Rio de
Janeiro/R] (agregado o imével da Rua do Alho n® 389)

Tipo: Imével comercial/logistico com ampla drea de terreno e edificagbes de apoio.
Finalidade: Estimativa de valor de mercado para venda 3 vista,

1. Caracteriza¢3o do Imdvel

0 imével avaliado localiza-se na Rua do Alho n® 303, bairro Penha Circular, Zona Norte do
Rio de Janeiro/R]. A regido apresenta vocagio logistica e comercial consolidada, com
galpdes, centros de distribuigio e empreendimentos de médio e grande porte, proximos a
Avenida Brasil, eixo estratégico de ligagio com o Centro, Zona Oeste e rodovias federais.

O terreno possui drea total de 32.067 m? e 4rea construida de 6.984 m?, topografia plana,
frente para via asfaltada e boa acessibilidade.

2. Metodologia

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme a ABNT NBR
14.653-2 e a Resolugio COFECI n2 1.066/2007, Foram pesquisados iméveis compariveis
em Penha Circular e Vigrio Geral, ponderando-se diferengas de localizagdo, dimensdo,

padrao construtivo ¢ liquidez.

Apés anlise, aplicou-se Fator de Comercializacdo (FC) = 0,90, representando a adequagio
as condigdes reais de negociagio e liquidez de mercado para novembro/2025.

3, Amostra de Mercado (atualizada)

N® Localizagio Area (m?) Valor Total (R$) Valor/m* (R$)
1 Rua do Alho - 6.960 9.000.000 1.293
Penha Circular
2 Rua do Alho - 10.536 15.000.000 1.423
Penha Circular
3 Rua do Alho - 14.000 18.000.000 1.286
Penha Circular
4 Penha Circular 8.293 10.000.000 1.205
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5 Penha Circular  30.000 22.000.000 733

Faixa observada: R$ 733 a RS 1.420/m?
Valor médio ajustado adotado: R$ 1,100/m?

4. Andlise Comparativa

Os comparativos apresentam caracter{sticas semelhantes quanto a localizagdo, uso e
vocagao logistica/comercial. refletindo tendéncias de negociagbes recentes com maior
escala e condigbes de liquidez distintas.

Considerando a extensdo expressiva do terreno e a dinimica de absor¢do local, o valor
médio ajustado foi readequado para R$ 1.100/m? mantendo o fator de comercializa¢do
(FC) em 0,90, 0 que reflete adequadamente as condigdes reais de mercado para ativos dessa
natureza.

5. Célculo do Valor de Mercado
Terreno:

32.067 m? x RS 1.100/m? = R$ 35.273.700,00
Aplicando FC = 0,90 — RS 31.746.000,00

Valor de Mercado Estimado: R$ 31,700.000,00
(trinta e um milhGes e setecentos mil reais)

6. Conclusdo

Com base nos dados levantados, nas amostras e nos critérios técnicos aplicados, conclui-se
que o valor de mercado do terreno localizado na Rua do Alho n? 303 - Penha Circular - Rio
de Janeiro/R}, em novembro/2025, é de aproximadamente RS 31.700.000,00 (trinta e um

milhdes e setecentos mil reais).

0 presente parecer técnico reflete as condigdes de mercado a data de referéncia e destina-se
exclusivamente 2 finalidade declarada, ndo substituindo laudo com registro de

responsabilidade técnica (ART/AVM).

Rio de lalglryde ?ovembro de 2025.

Rodrigo De’f;ved, Corretor de Iméveis -

38.159 CRECI R] / Avaliador Imobilidrio

CPF 047686117-96

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica elaborado para fins informativos.
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Fontes de Pesquisa

ivareal.com.br, - - -penha- -zona-
norte-rio-d iro- m2-venda- id- 2

2. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-mobiliado-
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PTAM — Parecer Técnico de Avaliacio Mercadolégica
Elaborado por profissional habilitado no CRECI - Avaliacdo Independente
Solicitante; BREDA Transportes e Turismo LTDA - CNPJ 33.059.684/0001-56

Imével avaliado: Rua BulhSes Marcial, n? 983 - Vigdrio Geral - Rio de Janeiro/R)  agredados os
imdveis da Rua Bulhdes Marcial n? 961, 965, 971,973 e o Imével da Rua Gregério de Matos,
Lote 1)

Tipo: Imével comercial/logistico com ampla drea de terreno e edificagdes de apoio.

Finalidade: Estimativa de valor de mercado para venda 4 vista.

1. Caracterizagdo do Imdvel

O imével objeto deste parecer localiza-se na Rua BulhBes Marcial, bairro Vigério Geral,
municipio do Rio de Janeiro/RJ. A regido apresenta ocupagiio predominantemente mista, com
presenca de galpdes, pequenas indlstrias, oficinas e residéncias. A infraestrutura urbana é
completa, dispondo de rede de dgua, esgoto, energia elétrica e transporte piblico nas
proximidades.

O terreno possui drea total de 12.250 m? e drea construida de aproximadamente 2.393 m?,
composta por prédio administrativo, oficinas, drea de apoio, portaria e pitic pavimentado, As
construgdes encontram-se em estado fisico regular, adequadas para utilizacdo imediata em
atividades logisticas ou Industriais leves,

2. Metodologia

A metodologla adotada é o método comparativo direto de dados de mercado, conforme
preceitos da norma ABNT NBR 14.653 e diretrizes do COFECI/CRECI. O procedimento consiste na
pesquisa e andlise de imdveis com caracteristicas semelhantes, localizados na mesma regido,
ponderando diferengas quanto a localizacdo, dimensdo, padrio construtivo, estado de

conservacdo e liquidez.

3. Amostra de Mercado

Ne Enderego Tipo Area (m?) Valor (RS) Valor/m?

(RS)

1 Rua Bulhdes  Galplio 10.000 26.000.000 2.600
Marcial ~ logistico
Vigério Geral

2 Rua Valentim Galpdo 1.893 3.000.000 1.585
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Magalhdes~ comercial
Vigario Geral

3 Rua Galpdo 2500 1.800.000 720
Fernandesda comercial
Cunha -
Vigdrio Geral

4, Andlise Comparativa

Os iméveis pesquisados apresentam valores variando entre RS 720/m? e RS 2.600/m?, situando-
se a média ponderada em torno de R$ 1.635/m?. Considerando o porte expressivo do imével
avaliado, a metragem do terreno e a tipologia das benfeitorias, aplicam-se ajustes de -20% por
escala e liquidez e -10% por estado de conservagdo. O valor médio ajustado adotado, portanto,
é de aproximadamente RS 1.150/m? para o terreno.

5. Cdlculo do Valor de Mercado

Terreno: 12.250 m? x RS 1.150/m?* = RS 14.087.500,00

Benfeitorias (edificacdes e melhorias): 2.393 m? x RS 900/m? x 0,75 (depreciacdo) = RS
1.616.000,00

Subtotal: RS 15.703.500,00

Aplicando fator de comercializagio (0,90) - Valor de mercado estimado = RS 14.133.,000,00

Assim, o valor provével de venda do imdvel, em condiges normals de mercado e pagamento a
vista, é estimado em **RS 14.100.000,00 (quatorze milhes e cem mil reais)**.

6. Conclusdo

Com base nos dados levantados e na aplicagdo da metodologia comparativa de mercado,
conclui-se que o imével situado na Rua Bulhdes Marclal n® 983, bairro Vigario Geral, possui valor
de mercado estimado em R$ 14.100.000,00 (quatorze milhes e cem mil reais), refletindo o
comportamento atual do mercado imobilidrio para iméveis logisticos e comerciais na regido.

O presente parecer técnico é emitido com base em informagdes publicas e pesquisa de

mercado, destinado exclusivamente 3 finalidade declarada, ndo substituindo laudo com registro
de responsabilidade técnica (ART/AVM).

Rio de Janelro, 07 d‘zmbm de 2025.

Rodrigo Defaveri, Corretor de Iméveis —

38.159 CRECI RJ / Avaliador

Este documento foi gerado pelo usudrio 124.*** ***.36 em 10/11/2025 19:10:20

Numero do documento: 25111018574832300000229676266
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25111018574832300000229676266

Assinado eletronicamente por: JULIANA HOPPNER BUMACHAR SCHMIDT - 10/11/2025 18:57:48 Num. 241971868 - Pag. 99




CPF 04768611-96
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica elaborado para fins informativos.

Fontes de pesquisa:

1. https://www.zapimovels.com.brﬁmovcl/venda-gaIpao-deposito-armazem-vigario—geral-zona-
norte-rio-de-janeiro-rj-10000m2-id-2826493222/?source=ranking%2Crp

2. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-com-refelitorio-
vigario-geral-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-1893m2-id-2666462288/?source=ranking22Crp

3. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-com-janelas-
grandes-vigario-geral-zona-norte-rio-de-janelro-rj-2500ma2-id-
2721272685/ 7source=ranking%2Crp
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PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
Elaborado por profissional habllitado no CRECI — Avaliagdo Independente

Solicitante: BREDA Transportes e Turismo LTDA — CNPJ 33.059.684/0001-56
Imével avaliado: Rua Pitimbu, n® 77 — Curicica — Jacarepagud ~ Rio de Janeiro/R)
Tipo: Terreno urbano com benfeitorias (ndo detalhadas)

Finalidade: Estimativa de valor de mercado para venda a vista.

Area total do terreno: 3.979 m?

1. Caracterizacdo do Imdvel

O imével localiza-se no bairro Curicica (Jacarepaguad), municipio do Rio de Janeiro/Rl. A
regido apresenta ocupacdo predominantemente mista, com uso residencial e comercial
de apoio, presenga de servigos, pequenos empreendimentos e boa oferta de transporte.
A infraestrutura urbana é completa na macrozona: redes publicas de dgua, esgoto,
energia elétrica, coleta de residuos e vias pavimentadas. O terreno possui 3.979 m? de
drea, com benfeitorias ndo especificadas pelo solicitante na data-base deste parecer,
Para efeito de valor, adota-se a avaliagdo como se terreno (sem acréscimo auténomo
por benfeitorias), ressalvada reavaliagio quando houver memorial descritivo/“as built”

e documentagdo das construgdes.

2. Metodologia

Adota-se 0 método comparativo direto de dados de mercado, conforme preceitos da
ABNT NBR 14.653 (Iméveis Urbanos) e diretrizes do COFECI/CRECI. O procedimento
consiste na pesquisa e andlise de iméveis semelhantes na mesma regido, ponderando
diferencas de localizagdo, dimensdo, padrdo construtivo, estado de conservagdo e
liquidez, com tratamento e ajustes para convergir a um valor unitario (RS/m?)
representativo do imdvel avaliado.

3. Amostra de Mercado (Curicica e entorno)

1. Curicica — Terreno urbano - 4.000 m? - RS 7.900.000 - RS 1.975/m?

2. Jacarepagud — Galp3o/terreno — 5.300 m? — RS 5.999.999 — RS 1.132/m?
3. Jacarepagué (galpdo/armazém) — 893 m? - RS 2.800.000 - RS 3.135/m?

Observagdes: amostra composta por terrenos e galpdes em Curicica e Jacarepagua,
selecionados em portais imobilidrios com caracteristicas e vocagdo similares ao imével
avaliado. A faixa média de valores unitérios observada situa-se entre RS 1.300 e RS
1.600/m?, ajustada conforme porte e localizagdo.
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4. Andlise Comparativa

Os elementos pesquisados indicam valores entre RS 1.300/m? e RS 1,600/m?.
Considerando o porte do lote-alvo (3.979 m?), localizagdo intrabairro (Rua Pitimbu,
Curicica) e liquidez moderada, adota-se valor unitério representativo (terreno) de RS
1.380/m? apds ponderagdes por escala e microacessibilidade,

5. Célculo do Valor de Mercado

Terreno (como se vazio): 3.979 m? x RS 1.380,00/m? = RS 5.491.020,00

Benfeitorias: ndo consideradas por auséncia de dados técnicos (drea construida, padrio,
estado e regularidade). Quando houver, recomenda-se valoragdo autdbnoma por custo
de reprodugdo — deprecia¢do ou renda, conforme aplicével.

Fator de comercializacio (exposigio/negociacio): 0,95

Valor de mercado estimado (a vista): RS 5.491,020,00 x 0,95 = RS 5.216.469,00

Valor provédvel de venda (arredondado): RS 5.220.000,00 {cinco milhdes, duzentos e
vinte mil reais).

6. Conclusdo

Com base na amostra levantada e na aplicac3o do método comparativo, conclul-se que
o imovel situado na Rua Pitimbu n2 77, Curicica (Jacarepagud/RJ), considerado como
terreno na data-base desta avaliagdo, possui valor de mercado estimado de RS
5.220.000,00, em condicdes normais de mercado e pagamento a vista,

Este parecer técnico é emitido com base em informages fornecidas pelo solicitante e
pesquisa mercadoldgica, destinado exclusivamente a finalidade declarada, ndo
substituindo laudo com ART/AVM.

Rio de Janeiro, 07 de npyembro de 2025,

4.

Rodrigo Defaveri Gorretor de Imovels -

38.159 CRECI RJ / Avaliador Imobilidrio
CPF047686117-96

Fontes dos Iméveis Utilizados na Amostra de Mercado

1. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-comercial-curicica-zona-
oeste-rio-de-janeiro-rj-4000m2-id-2824310350/

2, https://weww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-6-quartos-
com-ar-condicionado-jacarepagua-zona-oeste-rio-de-janeiro-rj-5300m2-id-2834205230/
3. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-curicica-
zona-ceste-rio-de-janeiro-rj-893m2-id-2727459358/
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AVALIACAO DE IMOVEIS

IMOVEL NA RUA CINCO - JARDIM ESCURIAL - ITABORAI/R] - QUADRA 0015, LOTES:0239,
0225,0226,0227,0228

Processo: ATOrd n® 0003487-43.2014.5.01.0451
Reclamante: Fernando Vieira da Silva

Reclamado: Breda Transportes e Turismo Rio - EIRELI
Vara: 12 Vara do Trabalho de Itaborai — TRT da 12 Regido
Data da Avaliagdo: 16/02/2024

1. OBJETO

A presente avaliacdo refere-se aos imoveis pertencentes a empresa BREDA TRANSPORTE E
TURISMO RIO LTDA, localizados no Loteamento Jardim Escurial, situado no 22 Distrito do
Municipio de Itaborai/R], conforme autos do processo supracitado.

2. IMOVEIS AVALIADOS

Matricula Lote n? Area (m?) Benfeitorias | Valor Avaliado
(R$)

50.293 225 2.100,00 Nao possui 220.000,00

26.084 228 2.082,63 Residéncia 318.000,00

26.083 227 2.100,00 Nao possui 220.000,00

9.719-A 226 1.960,00 Cobertura 305.000,00

50.294 239 2.082,63 Ndo possui 218.000,00

3. RESULTADO GLOBAL
Quantidade total de lotes: 5

Area total dos terrenos: 10.325,26 m?

Valor total das avaliagdes: R$ 1.281.000,00 (um milhdo, duzentos e oitenta e um mil reais).
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54 CONCLUSAO

Os iméveis localizam-se em drea urbana em expansdo, apresentando caracteristicas
semelhantes quanto a topografia e infraestrutura basica. A atualizac¢do foi realizacdo pelo
IPCA)(4,5%) valor de RS 1.338.645,00.

Atualizacdo de Valor — Avaliacdo dos Iméveis em | tabor ai

Periodo: fevereiro/2024 a novembro/2025

e Valor original: R$ 1.281.000,00
o Atualizado pelo IPCA (4,5%): R$ 1.338.645,00

Rio de Janeiro, 10 de novembro de 2025
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Breda Transportes e Turismo Rio Ltda
Marcelino Gil Rodriguez / Contador

(Referéncia ao laudo constante nos autos do processo supracitado.)
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